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Piano di indirizzo territoriale

con valenza di

Piano Paesaggistico

ai sensi dell’art. 143 del Codice dei beni culturali e del paesaggio

Disciplina del Piano

Testo coordinato della disciplina del piano di cui alla deliberazione del Consiglio regionale 24 luglio 2007, n.72, come
modificato con I’integrazione paesaggistica di cui alla deliberazione del Consiglio regionale 2 luglio 2014, n. 58.
In carattere corsivo il testo di cui alla deliberazione del Consiglio regionale 24 luglio 2007, n.72, non modificato
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Titolo 1 — 11 Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico
CAPO1

Finalita, contenuti, natura e articolazione della disciplina

Articolo 3 — Articolazione della disciplina del Piano

1. La disciplina del PIT & formata dalle disposizioni riguardanti lo Statuto del territorio articolate come
indicato al comma 2, costituenti integrazione paesaggistica del PIT, e dalle disposizioni riguardanti la
Strategia dello sviluppo territoriale articolate come indicato al comma 4.

2. La disciplina relativa allo Statuto del territorio ¢ articolata in:

a) disciplina relativa alle invarianti strutturali, il cui contenuto consiste nel riconoscimento dei caratteri di
ciascuna invariante e nella formulazione di obiettivi di qualita per ogni morfotipo, come identificati nel
documento “Abachi delle invarianti” e nelle relative regole di conservazione, tutela e trasformazione di
cui al titolo 2;

b) disciplina a livello di ambito contenuta nelle “Schede degli ambiti di paesaggio” costituita da “obiettivi
di qualita con valore di indirizzo e direttive”;

c) disciplina dei beni paesaggistici di cui all’Elaborato 8B e relativi Allegati, recante, oltre gli obiettivi e
le direttive:

1. le specifiche prescrizioni d’uso intese ad assicurare la conservazione dei valori espressi dagli

immobili e dalle aree di notevole interesse pubblico di cui all’articolo 136 del Codice come

formulate nelle relative Schede di cui all’Elaborato 3B e comprensive delle cartografie recanti
I’individuazione, delimitazione e rappresentazione degli immobili e delle aree dichiarate di notevole
interesse pubblico, ai sensi dell’articolo 143, comma 1, lettera b) del Codice;

2. le prescrizioni d’uso intese ad assicurare la conservazione dei caratteri distintivi delle aree tutelate

per legge ai sensi dell’articolo 142 del Codice, comprensive delle cartografie recanti

I’individuazione, delimitazione e rappresentazione delle aree tutelate per legge ai sensi dell’articolo

143, comma 1, lettera c) del Codice;

d) disciplina degli ulteriori contesti;

e) disciplina del sistema idrografico;

f) disposizioni relative alla conformazione e all’adeguamento degli strumenti della pianificazione
territoriale e urbanistica al PIT con specifica considerazione dei valori paesaggistici.

3. Ove si verifichi la concorrenza di piu prescrizioni dello Statuto del presente piano, anche con riferimento
ai beni paesaggistici di cui all’art. 134 del Codice, prevale la disposizione piu restrittiva. Prevale la norma
piu restrittiva anche nel caso di concorrenza di norme di natura diversa dalle prescrizioni..

CAPOII
Disciplina dell’invariante strutturale
“I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici”

Articolo 6 - Definizione e obiettivi generali

1.1 caratteri idrogeomorfologici dei sistemi morfogenetici e dei bacini idrografici costituiscono la struttura
fisica fondativa dei caratteri identitari alla base dell’evoluzione storica dei paesaggi della Toscana. La forte
geodiversita e articolazione dei bacini idrografici ¢ all’origine dei processi di territorializzazione che
connotano le specificita dei diversi paesaggi urbani e rurali. Gli elementi che strutturano I’invariante e le

relazioni con i paesaggi antropici sono: il sistema delle acque superficiali e profonde, le strutture geologiche,

litologiche e pedologiche, la dinamica geomorfologica, i caratteri morfologici del suolo
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CAPO III
Disciplina dell’invariante strutturale
“I caratteri ecosistemici del paesaggio”

Articolo 8 - Definizione e obiettivi generali

1. I caratteri ecosistemici del paesaggio costituiscono la struttura biotica dei paesaggi toscani. Questi caratteri
definiscono nel loro insieme un ricco ecomosaico, ove le matrici dominanti risultano prevalentemente
forestali o agricole, cui si associano elevati livelli di biodiversita e importanti valori naturalistici.

2. L’obiettivo generale concernente 1’invariante di cui al presente Capo ¢ I’elevamento della qualita
ecosistemica del territorio regionale, ossia I’efficienza della rete ecologica, un’alta permeabilita ecologica del
territorio nelle sue diverse articolazioni, I’equilibrio delle relazioni fra componenti naturali, seminaturali e
antropiche dell’ecosistema.

CAPO 1V
Disciplina dell’invariante strutturale
“Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

Articolo 10 - Definizione e obiettivi generali

1. 11 carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e urbani costituisce la struttura
dominante del paesaggio toscano, risultante dalla sua sedimentazione storica dal periodo etrusco fino alla
modernita. Questo policentrismo € organizzato in reti di piccole e medie citta la cui differenziazione
morfotipologica risulta fortemente relazionata con i caratteri idrogeomorfologici e rurali. Questa struttura,
invariante nel lungo periodo, ¢ stata solo parzialmente compromessa dalla diffusione recente di modelli
insediativi centro-periferici. L’elevata qualita funzionale e artistico-culturale dei diversi sistemi insediativi e
dei manufatti che li costituiscono, nonché la complessita delle relazioni interne ed esterne a ciascuno,
rappresentano pertanto una componente essenziale della qualita del paesaggio toscano, da salvaguardare e
valorizzare rispetto a possibili ulteriori compromissioni.

2. L’obiettivo generale concernente I’invariante di cui al presente Capo ¢ la salvaguardia e valorizzazione
del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di ciascun morfotipo insediativo che vi
concorre.

CAPOV
Disciplina per ’invariante strutturale
“I caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali”

Articolo 12 - Definizione e obiettivi generali

1.1 caratteri identitari dei paesaggi rurali toscani, pur nella forte differenziazione che li caratterizza,
presentano alcuni caratteri invarianti comuni: il rapporto stretto e coerente fra sistema insediativo e territorio
agricolo; la persistenza dell’infrastruttura rurale e della maglia agraria storica, in molti casi ben conservate;
un mosaico degli usi del suolo complesso alla base, non solo dell’alta qualita del paesaggio, ma anche della
biodiversita diffusa sul territorio.

2. L’obiettivo generale concernente I’invariante di cui al presente Capo ¢ la salvaguardia e valorizzazione del
carattere multifunzionale dei paesaggi rurali regionali, che comprendono elevate valenze estetico-percettive,
rappresentano importanti testimonianze storico-culturali, svolgono insostituibili funzioni di connettivita
ecologica e di presidio dei suoli agroforestali, sono sede di produzioni agro-alimentari di qualita e talvolta di
eccellenza, costituiscono una rete di spazi aperti potenzialmente fruibile dalla collettivita, oltre a
rappresentare per il futuro una forte potenzialita di sviluppo economico.
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QUADRO D'UNIONE
DELLE CARTE IN SCALA 1:20.000

Edilicale
al 2007 art22) Emfbﬂﬂch@
Limite insediamenti Metanedotti
|artt.22, 22nis) {art3d)
Idrografia Strade
fart.30)
Protezione di pozzi @ sorgenti
artg)
Acgue minerali efo termali
forLG)
. o Interventi strutturali per la
N m| IIdmmll Stekcio Mm';d Richir ::;I&z}ione del rischio idraulico
Tranmy ie
jparchi,riservee aree || ama contigua Tuterla del territorio aperto fart3l)
natura idiinie resse kocale | allr aree protetie
{art.8} {ar. B} Ferovie
. amibit o reparimanto par Fistitions SIR art31)
i panchi, riserve @ ANPIL fart15)

rotopd ¢
bictopi areali
{art.15)

aree sens bill
.3}

aree @ prolerions

/) [

| concessioni

Giacimenti e concessioni
minerarie

fart.20)

Cave attive

{art. 20}

Aree di recupero efo restaun
ambientale
fart.2 1)

Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico
jart.14}

(U) areczsture univer sharie

RPRATI TECH LG TR
{art. 24bis) @
2 i e ool
() pcos reearcen LA
@ A AT P e
i
FRSEHE SCAMERTCR BNERR
jartaz) {ar1.24bis)
il proariore
# dstrsaone

ol il dtia
oo b e leare

RUBEREA SUHETRAA0E
@ [ —

(FC) Protesione aule
@ carcmi, diesa e S

LALAZ000
farnt.25)
Rl

(Xm0

Aree produttive

({superficie > 30 Ha)

{art.23)

Aziende a Rischio

di Incidente Rilevante

fart.28)

Servizi e attrezzature di livello
SOV IECO Muna e

jart.24)

Percorsi attrezzati
(arti6)

MNodi
fart.31)
Elisuperfici
fart3s)
aroportuabe dpmgen
= ,./-" - 7 i Limit amministrativi
ﬁ/}f’ Tk ' SO ke

* inwvariand strutturali ai sensi dall'art. 4 della LR 1,/2005
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Comune di CAMPI BISENZIO

Provincia di FIRENZE

VARIANTE GENERALE
PIANO COMUNALE DI

CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

(LEGOE 447/85 -LEQQGE REQIONALE BVS8 - D.C.R.T. T7/00)

- COORDINATORE DEL PROGETTO Dol Arch. MARTA LOREDANA BABATING
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LEGENDA PIANO STRUTTURALE

B - |l sistema funzionale insediativo (art. 21)

B1-Sottosistema delle permanenze (art. 22)
B2-Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti (art.23)
B3-Sottosistema dei manufatti con valore documentario (art. 24)

B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25)

B5-Sottosistema degli ambiti strategici (art. 26)

B6-Sottosistema delle aree produttive (art. 27)

C - Il sistema funzionale ambientale (art. 28)
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C1-Sottosistema idrico: delle acque alte, basse, dei canali, dei
pozzi, delle casse di espansione e di laminazione (art. 29)

C2-Sottosistema dei parchi (art. 30)

C3-Sottosistema delle aree di particolare rilevanza naturalistica
(at. 31) a a a perimetroaree S.I.C.

C4-Sottosistema delle aree agricole (art. 32)

C5-Sottosistema del verde urbano: pubblico attrezzato e privato
(art. 33)

C6-Sottosistema delle caratteristiche sensoriali dei contesti urbani
BA (basso) - ME (medio) - AL (alto) - NO (notevole) (art. 34)

D - Il sistema funzionale dei servizi (art. 35)

D1-Sottosistema delle reti di adduzione (art. 36)
D2-Sottosistema delle reti di scarico e dei rifiuti solidi urbani (art. 37)

D3 - Sottosistema dell'istruzione (art. 38)

D4-Sottosistema dei circoli ricreativi e culturali (art. 39)
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NTA PIANO STRUTTURALE

Art. 23 - Il sottosistema funzionale dei tessuti unitari e delle architetture recenti

Fanno parte del sottosistema 1 tessuti unitari che hanno valore tipologico, nonché rilevanza
wrbana, per 1 caratteri unitart dell’impianto edilizio, esst sono stati prevalentemente costruiti negli anni
sessanta ma anche successivamente, in attuazione dei PRG del 1971/73 e del 1985/88.

Sono compresi nel sottosistema anche gli edifict di recente costruzione che hanno una
significativa caratterizzazione architettonica e che non sono ancora stati compresi nel sottosistema delle
permanenze.

Per 1l presente sottosistema 1l Regolamento Urbanistico definira nel dettaglio gli interventi edilizi
ammissibili, nell’ambito della strategia del possibile “adeguamento” igienico-funzionale, volumetrico e
della destinazione d’uso, al fine di valorizzare la “risorsa” ma senza alterare 1 caratteri peculiari del luogo
ove gli immobili sono ubicati. Le costruzioni moderne, meritevoli di classificazione nel presente
sottosistema, per la significativa architettura, sono da considerare a tutti gli effetti dei beni culturali e per
ogni loro modifica esteriore occorre il nulla-osta del progettista, qualora vivente. Il Regolamento
Urbanistico conterra ['elenco dei suddetti beni, per 1 quali I’Amministrazione Comunale dara indicazioni
per installare una apposita targa, sul prospetto principale della costruzione, riportante il nome del
progettista, ’epoca di costruzione e 'impresa esecutrice, in quanto opera meritevole di menzione nelle
“architetture presenti nel territorio comunale”. Nel medesimo Regolamento sara definito inoltre il
procedimento da attivare per aggiornare di volta in volta I’elenco delle suddette opere.

Il Regolamento Urbanistico potra comprendere all’interno dei perimetri delle aree soggette
a Programmi Complessi, anche le aree a destinazione pubblica gia definite nel Piano Strutturale.
(modifica in accoglimento all'osservazione n® 281)

Art. 24 - 1l sottosistema funzionale dei manufatti con valore documentario

Il sottosistema comprende 1 manufatti di ogni genere (edicole, tratti di fossi o di strade, ponti e
spazi urbani) che, per la loro particolare collocazione e/o per il valore intrinseco per la identita dei luoghi
o perché testimonianza di fatti storici significativi per le comunita, meritano di essere tutelati, conservati
per le nuove generazioni, in quanto elementi significativi della storia del territorio. Essi verranno
puntualmente schedati nel Regolamento Urbanistico e I’Amministrazione Comunale dara indicazioni per
installare una apposita targa riportante la valenza documentaria del manufatto e la motivazione del
provvedimento di tutela alla conservazione.

Nello specifico del centro commerciale “T Gigli” realizzato con procedimento di piano attuativo
con indice territoriale 3mc/mq, il Regolamento Urbanistico definira un indice riferito alla sola superficie
fondiaria di 5 me/mq, poiche le aree a destinazione pubblica sono state interamente cedute al Comune.

Art. 25 - Il sottosistema funzionale delle aree edificate e trasformabili

Comprende tutte le aree, gia edificate non ricomprese nei precedenti sottosistemi, prive di alcun
tipo di valore, per le quali il Regolamento Urbanistico proporra una possibile ridefinizione edilizia per la
qualificazione dei singoli contesti.

Il Regolamento definira altresi la consistenza e I'articolazione del premio volumetrico, in
aggiunta a quello dell’indice edificatorio delle aree, per il miglioramento estetico e la caratterizzazione
architettonica det nuovi edifici, anche in sostituzione di quelli preesistenti, per le soluzioni adottate in
merito al contenimento der consumi energetici e all’uso delle fonti rinnovabili di energia, alla costruzione
dei serbatoi idrici ove convogliare le acque di prima pioggia, alla definizione degli spazi condominiali
idonel ove praticare la raccolta differenziata det RSU. In riferimento agli spazi di sosta pertinenziali in
caso di ampliamento dell”edificio saranno conteggiati esclusivamente le superfici degli stalli di sosta.

Art. 26 - Il sottosistema funzionale degli ambiti strategici.

Il sottosistema costituisce uno dei punti piu qualificanti della strategia del processo di sostenibilita
contenuta nel Piano Strutturale. Esso comprende prevalentemente aree non urbanizzate, ricomprese
all’interno del nuovo ipotizzato perimetro dei centri abitati, che dovranno essere destinate alla
produzione, ai servizi ed alle attrezzature urbane, anche a carattere privato, e solo in parte alla residenza
da ubicare in adiacenza alle zone residenziali esistenti. Il sottosistema risulta strategico in quanto:

a)- il Regolamento urbanistico conterra esclusivamente le soluzioni per le quali ¢ stata formalizzata la
concertazione tra 1 proprietari delle aree o chi per essi e I’Amministrazione Comunale, al fine di garantire
attuazione programmatica del Piano Strutturale;
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Art. 12 Elaborati dei piani attuativi

1. Fatte salve le ulteriori prescrizioni del Regolamento edilizio, i piani attuativi dovran-
no essere costituiti, di norma, dai seguenti elaborati:

a)
b)
©)

d)

g)
h)

D

planimetria di zona in scala 1:2000;

estratto di P.R.G. in scala 1:2000;

estratto di mappa catastale o tipo di frazionamento aggiornato sullo stato attuale
delle proprieta;

elenco delle particelle, loro consistenza, nome dei proprietari, esteso all’intera
area d’intervento;

planimetria, in scala 1:200 o 1:500, che illustri lo stato di fatto e di diritto
dell’area oggetto di intervento.

documentazione fotografica dei luoghi e delle preesistenze;

rilievo strumentale del terreno, in scala 1:200, con quote altimetriche;

calcolo analitico della superficie territoriale d’intervento, con indicazione sia del
suo valore totale sia, ove diverso, di quello delle aree di proprieta dei proponen-
ti;
rilievo delle unita edilizie esistenti con particolare riferimento a quelle di valore
storico o ambientale, per le quali dovra essere presentata una relazione storico
architettonica; '

le indagini idrauliche e geologico-tecniche di cui al Regolamento regionale 26/R
del 27 aprile 2007,

m) progetto planivolumetrico, con una relazione e con elaborati in scala 1:200 o

p)
q)

1:500, che illustri:

- gli edifici esistenti che si intende conservare;

- 1 nuovi corpi di fabbrica, con indicazione di piante, profili, sezioni, tipi edilizi
¢ destinazioni d’uso delle volumetrie da edificare; -

- le superfici fondiarie di pertinenza di ciascun fabbricato e le relative sistema-
zioni esterne, i servizi; '

- gli impianti tecnologici, puntuali ed a rete, esistenti e da realizzare;

- gli eventuali interventi da realizzare per la risoluzione delle problematiche
idrauliche connesse all’intervento;

- gli spazi per parcheggi privati, pertinenziali o meno, nonché i criteri adottati
per il loro dimensionamento;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare, incluse even-
tuali opere di regimazione idraulica;

- le eventuali ulteriori aree da cedere al Comune per attrezzature od altri usi.

simulazione dell’inserimento dell’intervento sotto il profilo urbanistico ed am-

bientale mediante plastico o modellazioni tridimensionali informatizzate;

relazione estimativa che contenga le specifiche di capitolato, le quantita ed i

prezzi unitari, analitici e totali delle opere ¢ delle aree da cedere e-da realizzare

con I’intervento;

norme tecniche di attuazione;

schema di convenzione, che disciplini i termini e le modalita d’attuazione

dell’intervento.

2. Quando la consistenza volumetrica delle trasformazioni previste (nuove costruzioni,
sostituzioni edilizie o ristrutturazioni urbanistiche) ecceda mc 5.000, i piani attuativi
dovranno inoltre contenere la verifica del bilancio ambientale locale di cui all’art.
156 delle presenti norme.
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3. Le convenzioni prescritte per 1 piani attuativi di iniziativa privata devono prevedere:
a) cessione gratuita, entro i termini prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, nonché la cessione gratuita delle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione secondaria, nella misura indicata dalle presenti norme;

b) I’assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi a tutte le opere di urba-
nizzazione primaria inerenti il piano attuativo, nonché 1’assunzione degli oneri
per la costruzione delle opere di urbanizzazione secondaria nella misura indicata
dalle presenti norme;

¢) 1 termini di ultimazione delle successive fasi di intervento previste dal program-
ma di attuazione allegato al piano;

d) I'impegno da parte della proprieta alla manutenzione delle opere di urbanizza-
zione sino a quando tali opere non siano consegnate all’ Amministrazione comu-
nale in base alla convenzione stessa;

e) congrue garanzie finanziarie per ’adempimento degli obblighi derivanti dalla
convenzione.

4. La convenzione, da trascriversi a cura ¢ spese dei richiedenti, dev’essere approvata,
insieme al progetto del piano attuativo, con deliberazione dell’organo amministrati-
vo competente nei modi e forme di legge, ai fini del rilascio del preseritto titolo abi-
litativo.

5. Nel caso di piani di recupero la documentazione di cui al comma 3 dovra essere inte-
grata con 1 seguenti documenti:

a) relazione contenente la descrizione storica, fisica, sociale e patrimoniale degli
immobili assoggettati al piano nonché delle caratteristiche e delle cause del de-
grado;

b) I’individuazione di eventuali interventi di rilevante e preminente interesse pub-
blico;

¢) l'individuazione e numerazione delle unita minime di intervento;

d) perizia geologica e progetto di massima degli interventi di consolidamento (nel
caso di degrado ambientale per presenza di fenomeni di dissesto idrogeologico).



Art. 117 Interventi di ricucitura ad uso prevalentemente residenziale

1.

Nelle tavole grafiche del Regolamento urbanistico sono perimetrate, all’interno del
sottosistema funzionale delle aree edificate e trasformabili del Piano strutturale, aree
inedificate di significativa estensione destinate al completamento ed alla ricucitura
del tessuto insediativo, anche con integrazione della rete stradale e delle opere di ur-
banizzazione.

. La perimetrazione comprende una pluralita di zone, sia a destinazione privata sia

pubblica. Di norma, ma non necessariamente, possono €sservi comprese zone resi-
denziali di completamento (zone Bc), zone a prevalente destinazione commerciale €
direzionale (zone D5), zone per parcheggi pubblici e per verde pubblico, nonché
eventuali tratti di viabilita di progetto.

. Nelle aree destinate al completamento ed alla ricucitura del tessuto insediativo il Re-

golamento urbanistico privilegia un equilibrato mix di funzioni, orientato prevalen-

temente alla residenza. Vi sono pertanto ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

- residenziale;

- commerciale, con esclusione delle attivita commerciali al dettaglio diverse dagli
esercizi di vicinato;

- produttiva, limitatamente alle attivita artigianali compatibili con la residenza;

- turistico-ricettiva, con esclusione dei residence di cui all’art. 62 della L.R.
42/2000;

- direzionale,
- di servizio.
Eventuali strutture commerciali di media distribuzione sono ammissibili solo nel ri-

spetto delle prescrizioni di cui all’art. 18. Sono in ogni caso escluse le grandi struttu-
re di vendita.

All’interno del perimetro del PMU, I’edificabilita complessiva deve rispettare i se-
guenti parametri generali:

- indice di utilizzazione territoriale Ut mgq/mq 0,167 (usi residenziali)
- indice di utilizzazione territoriale Ut mq/mq 0,167 (altri usi)
- distanza minima tra pareti finestrate di edifici antistanti ml 10,00

Al fini della ripartizione della volumetria ammessa tra le diverse funzioni si applica-

no le seguenti disposizioni:

a) nei perimetri in cui le aree edificabili siano costituite, oltre che da zone residen-
ziali Be, anche da zone terziarie D5, la volumetria ad uso terziario deve essere
collocata in misura prevalente nella zona D5;

b) I’eventuale previsione di quantita ad uso residenziale inferiori al massimo am-
messo consente la realizzazione di maggiori quantita ad uso non residenziale
fino a saturazione dell’indice Ut previsto, anche utilizzando I’indice destinato
agli usi residenziali; viceversa, la previsione di minori quantita ad uso non resi-
denziale non consente alcuna ulteriore edificazione ad uso residenziale;

¢) ove la perimetrazione comprenda altre aree edificabili ad uso pubblico o di inte-
resse pubblico (zone per I’istruzione, zone per attrezzature, ecc.), la relativa su-
perficie non ¢ computata per I’applicazione dell’indice Ut e la quantita ad esse
pertinente non ¢ considerata per la determinazione dei limiti quantitativi ad uso
privato di cui alle lettere precedenti (fermo restando il limite volumetrico com-
plessivo di 15.000 mc/ha stabilito dall’art. 26 delle N.T.A. del piano strutturale);
dette aree contribuiscono comunque alla fattibilita della trasformazione e parte-
cipano quindi alla distribuzione dei benefici e degli oneri che ne derivano in base
ai criteri di perequazione di cui all’art. 39;
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6. Fermo restando quanto disposto ai commi precedenti, le disposizioni relative all
singole zone comprese nel perimetro del PMU assumono valore indicativo o pre-
scrittivo come di seguito precisato:

a)

b)

d)

il tracciato della viabilita di progetto ha valore prescrittivo, fermo restando che
sono sempre ammesse, senza che cid comporti variante al Regolamento urbani-
stico, le modeste rettifiche che si rendano necessarie in sede di progettazione de-
finitiva ed esecufiva;

le superfici previste nelle tavole grafiche per le aree a standard di cui al D.M.
1444/1968 o per altri usi pubblici costituiscono un minimo e sono quindi suscet-
tibili di solo aumento; € invece semplicemente indicativa la loro ubicazione e
conformazione ed il PMU potra prevedeme la variazione in conformita alle di-
sposizioni di cui all’art. 13, comma 5;

anche quando nelle tavole grafiche non sia indicata alcuna area ad uso pubblico
&, in ogni caso, prescritta una dotazione complessiva di aree a standard non infe-
riore a quella stabilita dagli artt. 3 e 5 del D.M. 1444/1968, precisandosi inoltre
che:

- la dotazione di parcheggi pubblici non puo essere inferiore ai minimi di cui
all’art. 138 delle presenti norme;

- la dotazione di di aree a verde pubblico non puo essere inferiore ai minimi di
cui all’art. 3 del D.M. 1444/1968;

la superficie coperta, il rapporto di permeabilita e |’altezza massima degli edifici

ricadenti nelle zone Bc e D5 sono regolati dalle rispettive norme di zona.

7. Oltre al rispetto delle disposizioni di cui all’art. 13, il PMU dovra in ogni caso ga-
rantire:

a)

b)

la coerenza con il disegno unitario dell’edificazione circostante, esteso ad un
raggio di 100 mt dal perimetro esterno dell’area di intervento, adottando il crite-
rio di un’altezza massima del nuovo fabbricato non superiore all’altezza
dell’edificio piu alto, fermo restando in ogni caso I’altezza massima prescritta;

il contributo, qualora dovuto, per realizzare le opere necessarie all’eventuale
compensazione idraulica;

lo sviluppo equilibrato della citta, in riferimento alla crescita e trasformazione
delle singole parti, nonché alla sua identita complessiva, nel rispetto degli im-
pianti morfologici consolidati.

8. Le attivita commerciali e produttive consentite non sono ammesse oltre il secondo
livello fuori terra.
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Art. 118 Zone residenziali di completamento del tessuto insediativo (zona Bc)

1.

Sono le aree inedificate destinate all’edificazione ad uso prevalentemente residenzia-
le all’interno dei perimetri di cui all’art. 117.

Ferme restando le disposizioni generali stabilite dal richiamato art. 117 per gli inter-
venti di ricucitura del tessuto insediativo a destinazione prevalentemente residenzia-
le, nelle zone BC ivi ricadenti gli edifici devono i rispettare i seguenti parametri inte-

grativi:

- altezza massima Hmax ml 13,50
- rapporto di copertura RC 40%
- rapporto di permeabilita RP 25%

. In dette aree il Regolamento urbanistico privilegia la funzione residenziale e le fun-

zioni con essa compatibili. Vi sono pertanto ammesse le stesse destinazioni d’uso
gia prescritte per le zone B da consolidare di cui all’art. 116.
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DISCIPLINA AUTORITA" DI BACINO

PGRA - Uom Arno

¢) le previsioni e realizzazioni di interventi di ristrutturazione urbanistica sono da subordinare
al rispetto delle condizioni di gestione del rischio idraulico.

Art. 9 - Aree a pericolosita da alluvione media (P 2) — Norme

1. Nelle aree P2 per le finalita di cui all'art. 1 sono da consentire gli interventi che possano essere realizzati
in condizioni di gestione del rischio idraulico, con riferimento agli obiettivi di cui all’art. 1 comma 4, fatto
salvo quanto previsto ai commi seguenti del presente articolo e al successivo art. 10.

2. Nelle aree P2 per le finalita di cui all’art. 1, I'Autorita di bacino si esprime sugli interventi di seguito
elencati, in merito alla compatibilita degli stessi con il raggiungimento degli obiettivi di PGRA delle U.0.M.
Arno, Toscana Nord, Toscana Costa e Ombrone:

a) misure di protezione previste dal PGRA delle U.0.M. Arno, Toscana Nord, Toscana Costa e
Ombrone e misure previste dal PGA,;

b) interventi di sistemazione idraulica e geomorfologica, ad eccezione delle manutenzioni
ordinarie, straordinarie e dei ripristini;

¢) interventi di ampliamento e ristrutturazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico
esistenti, riferite ai servizi essenziali, e della rete infrastrutturale primaria, nonché degli
impianti di cui all’allegato VI alla parte seconda del decreto legislativo n. 152/2006
dichiarati di interesse pubblico;

d) nuovi interventi relativi alle opere pubbliche o di interesse pubblico riferite ai servizi
essenziali e alla rete infrastrutturale primaria;

e) interventi di ampliamento, di ristrutturazione e nuovi impianti di potabilizzazione e
depurazione compresi i servizi a rete e le infrastrutture a questi connessi nonché gli
impianti dichiarati di interesse pubblico di cui all’allegato VIl alla parte seconda del decreto
legislativo n. 152/2006, compresi i servizi a rete e le infrastrutture a questi connessi.

3. Le Regioni disciplinano le condizioni di gestione del rischio idraulico per la realizzazione degli interventi
nelle aree P2.

Art. 10 - Aree a pericolosita da alluvione media (P2) - Indirizzi per gli strumenti governo del
territorio

1. Fermo quanto previsto all’art. 9 e all’art. 14 comma 8, nelle aree P2 per le finalita di cui all'art. 1 le
Regioni, le Province e i Comuni, nell'ambito dei propri strumenti di governo del territorio si attengono ai
seguenti indirizzi:

f) sono da privilegiare le trasformazioni urbanistiche tese al recupero della funzionalita
idraulica;

g) le previsioni di nuova edificazione sono da subordinare al rispetto delle condizioni di
gestione del rischio idraulico;

h) sono da evitare le previsioni che comportano la realizzazione di sottopassi, se non
diversamente localizzabili;

i) le previsioni di volumi interrati sono da subordinare al rispetto delle condizioni di gestione
del rischio idraulico.

Art. 11 - Aree a pericolosita da alluvione bassa (P1) - Indirizzi per gli strumenti di governo del
territorio
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