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Premesse

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio é stato adottato con Del.C.C. n. 201
del 02/12/2004, approvato con Del.C.C. n. 90 del 20 luglio 2005 ed e stato integrato e modificato
con successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di
valenza il 07/11/2017; mentre i vincoli preordinati all'esproprio hanno perso efficacia, nei casi in
cui non siano stati esplicitamente rinnovati, allo scadere dei 5 anni dalla prima approvazione.

La realizzazione di opere pubbliche come quelle oggetto del presente provvedimento, necessita
di una variante al RU per la riconferma dei vincoli espropriativi di cui all’art. 9 del DPR 327 del
08/06/2001, da approvarsi secondo le procedure previste dalle vigenti leggi.

Ai sensi del DPR 08/06/2001 n. 327, infatti, l'atto espropriativo per I'acquisizione di suoli
necessari alla realizzazione di opere pubbliche pud essere emanato se lo strumento urbanistico
preveda I'opera da realizzarsi e se il suolo da espropriare sia assoggettato al vincolo preordinato
all'esproprio. Il vincolo e apposto allorché diventa efficace l'atto di approvazione del piano
urbanistico o di una sua variante che preveda la realizzazione dell’opera pubblica o di pubblica
utilita.

Si rende quindi necessario apporre nuovamente il vincolo preordinato all'esproprio sulle aree
interessate dalla variante in oggetto, proprio al fine di consentire l'effettiva realizzazione
dell'opera.

Nell’ambito delle procedure espropriative verra quantificato specifico indennizzo da corrispondere

ai proprietari interessati, al fine di ristorare le proprieta per il limitato godimento dei beni per la
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riconferma dei vincoli espropriativi.

L'apposizione dei vincoli espropriativi interessa le seguenti particelle ricadenti nel foglio 10 al
catasto terreni del Comune di Campi Bisenzio: 474, 496, 623, 654, 838, 1067, 1068.
La superficie complessiva delle aree da espropriare nel primo lotto funzionale & di circa 5.550

mgq.

L'area e la variante

L'area oggetto della variante riguarda un piccolo tratto adiacente al Cimitero comunale del
Capoluogo in Via Tosca Fiesoli.

Il progetto per 'Ampliamento del Cimitero e finalizzato alla realizzazione di nuovi campi
d'inumazione in un’area limitrofa a quella del cimitero esistente, in accordo ai criteri di
espansione descritti nella cartografia degli strumenti urbanistici del Comune di Campi Bisenzio.
L'area € situata ad ovest dei suoli cimiteriali esistenti e dovra essere acquisita dalla
Amministrazione Comunale.

La variante si rende necessaria al solo fine di riconfermare il vincolo preordinato

all'esproprio sull'area, che non mutera la destinazione urbanistica stabilita con il RU.

La variante seguira la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art. 30 della LR
65/2014 e s.m.i..

L'intervento € invariato rispetto a quello descritto nel Progetto Preliminare approvato con
deliberazione della Giunta Comunale n°114 del 17/05/2011.

Le opere inserite nel progetto sono concordate con gli Uffici del’Amministrazione Comunale
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seguendo una logica di dimensionamento che garantisca nel complesso la funzionalita

dell'intervento ottimizzando la soluzione in funzione delle risorse economiche.

Il nuovo Piano Strutturale del Comune di Campi Bisenzio é stato adottato con deliberazione C.C.
n. 101 del 16.06.2020, mentre con deliberazione C.C. n. 29 del 11/02/2021, e stato dichiarato
immediatamente eseguibile e sono state approvate le controdeduzioni al Piano Strutturale,
finalizzate all'indizione della Conferenza paesaggistica per la valutazione di coerenza del Piano
al PIT-PPR.

L'approvazione del Piano Strutturale & subordinata all'esito di tale Conferenza paesaggistica ai
sensi dell'art. 21 del P.1.T. e secondo le procedure di cui all'art. 6 dell'Accordo sottoscritto in data
17.05.2018 tra Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo (MiBACT) e Regione

Toscana.

Inguadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio e disciplinato dalla scheda d'ambito n. 7 del
PIT con valenza di piano paesaggistico regionale.

Per la variante in oggetto si applica I'art.5 di cui al D.G.R. n.445 del 24.04.2018, che definisce
come per le varianti puntuali agli strumenti della pianificazione non ancora conformati che
interessino Beni Paesaggistici non si applichi il procedimento della Conferenza Paesaggistica,
ma che esse siano oggetto di valutazione di coerenza al PIT-PPR nel procedimento urbanistico

ordinario definito dalla LR 65/2014 e s.m.i..
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VINCOLO ARCHITETTONICO DEL CIMITERO COMUNALE DEL CAPOLUOGO_ Considerato
che il Cimitero del Capoluogo € tutelato ope legis ai sensi degli artt. 10 e 12 co. 1 del D.Lgs
42/2004, ai fini della realizzazione dellAmpliamento €& stato necessario richiedere
I'autorizzazione ai sensi degli artt. 21 e 22 D.Lgs 42/2004 alla Soprintendenza Archeologia Belle
Arti e Paesaggio per la Citta Metropolitana di Firenze e le Province di Pistoia e Prato.

L’autorizzazione e stata rilasciata in data 29/06/2021 Prot. 36566/2021.
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PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico € necessario far riferimento ai nuovi studi idraulici del
Piano Strutturale, con Decreto del Segretario Generale n. 76 del 03 Agosto 2021, I'Autorita di
Bacino Distrettuale dell'Appenino Settentrionale ha modificato le mappe di perimetrazione delle
aree di pericolosita da alluvione riguardanti il reticolo secondario dei bacini appartenenti all'lUoM
Arno ricadenti nel comune di Campi Bisenzio (Fi), e sono state integrate nel quadro della

pericolosita da alluvione del PGRA.

Fig. 1 — Estratto della carta della pericolosita idraulica

LEGENDA

~ Reticolo principale PGRA nel Distretto B0l p|2
Pericolosita PGRA - Dominio Fluviale M s

Pt [ BI3
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PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004,
l'area fa parte dellUTOE 4 ed é classificata come B1 - Sottosistema delle permanenze (art. 22).

L'area ricade all'interno del perimetro del territorio urbanizzato, per come individuato ai sensi
dell'art. 224 della LR 65/2014 e s.m.i. Ai sensi dell'art.25 comma 2 della LR 65/2014 e s.m.i. tali

tipi di intervento non necessitano di Conferenza di Copianificazione.

i Al B

Fig. 2 — Estratto del Piano Strutturale vigente
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P.S. Progetto Tavola grafica 1:10.000 - LEGENDA -
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Confine amministrative [art. 8)
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Bz - Sottosistema dei tessuti unitan e delle architetture recenti (art. 15}
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B4 - Softosstemna delle ares adificate trasformabil [art. 25)

By - Sottosisterna degli ambiti strategici (art. 16)

B - sottosistema delle aree produttive (art. 17}

C- il Sisterna funzionale ambientale (art. 28)
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D - Sottosisterna dell'istruzions [art. 33)

O - Sodtomistems ded orcoli ricrestivi e culburali (art. 350
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@ Discarica “Case Passenn®

Estratto legenda PS
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Nuovo PS _ Con determina del V Settore n. 1158 del 29/12/2017 é stato avviato, ai sensi dell'art.
17 della L.R.T. 65/2014, il procedimento per la formazione del nuovo Piano Strutturale,
approvandone il documento di avvio.

Il Nuovo Piano Strutturale é stato adottato con deliberazione C.C. n. 101 del 16.06.2020. Mentre
le procedure di adozione ed approvazione del Piano Strutturale sono riconducibili alle fattispecie
di cui all'art. 19 della L.R.T. n. 65/2014 da concludersi entro tre anni dall'avvio del procedimento
ai sensi dell'art. 93 della L.R.T.n. 65/2014.

Con deliberazione C.C. n. 29 del 11/02/2021, dichiarata immediatamente eseguibile, sono state
approvate le controdeduzioni al Piano Strutturale, finalizzate all'indizione della Conferenza

paesaggistica per la valutazione di coerenza del Piano al PIT-PPR.

Fig. 3 — Estratto del Nuovo Piano Strutturale adottato
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LEGENDA

=== confine comunale
reticolo idrografico lr 79/2012
—— linea ferroviaria

USO E COPERTURA DEL SUOLO (Regione 2016)

111 - zone residenziali a tessuto continuo

112 - zone residenziali a tessuto discontinuo

1121 - pertinenza abitativa, edificato sparso

121 - aree industriali @ commerciali

1212 - impianti fotovoltaici

122 - reti stradali, ferroviarie e infrastrutture tecniche
1221 - strade in aree boscate

132 - discariche, depositi di rottami

133 - cantieri, edifici in costruzione

141 - aree verdi urbane

1411 - cimiteri

142 - aree ricreative e sportive

210 - seminativi irrigui e non irrigui

2101 - serre stabili

2102 - vivai

221 - vigneti

222 - frutteti e frutti minori

2221 - arboricoltura

223 - oliveti

231 - prati stabili

241 - colture temporanee associate a colture permanenti
242 - sistemi colturali e particellari complessi

243 - colture agrarie con presenza di spazi naturali importanti
311 - boschi di latifoglie

324 - aree a vegetazione boschiva ed arbustiva in evoluzione
333 - aree con vegetazions rada

411 - paludi interne

511 - corsi d acqua, canali e idrovie

Estratto legenda Nuovo PS adottato
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RU _ Di seguito si riporta un estratto della tavola del Regolamento Urbanistico della zona
cimiteriale del capoluogo, adottato con la Delibera CC n. 241 del 07.11.2019. A destra il cimitero
comunale, oggetto della presente relazione, dove si evidenzia la destinazione d’'uso (At —aree per

attrezzature d’interesse comune) e I'area di rispetto cimiteriale non edificabile.

Fig. 3 — Estratto della Tavola del regolamento Urbanistico in vigore
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Le aree produttive da con solidare allintemo delle
wolumetrie & superiici esistanti (zonaDria)- ad. 122

Le ndusirie arischio di ncendente devarie
(z0na DF) -ar 123

| depastti o materiah adili 2 ciels spede (zona D4) - an. 124

Area a prevalente destinazone terziaria ¢ nuova definizons
(zonaD§) - an. 133

Vincolb di alineamento edlizio - at 112

Vinsak di facsiata - o113

Fresenza di sansorniali da p -an 14

Area 300getia a PM U, o pianc atuativo-ant. 11€13

Aren assopgetta aPC.L - an. 16

STANDARD URBANISTICI

Parhegyi pubbici-at, 138

Varle pubbbea sl ez zate e implantl sporid - art. 136

SERVIZI

Anelk dei senizia et -ar, 55

Impiant parred d adduzone ¢ di scasco
(acqua, gas, ektticl, telefona; rete fognans)- at. 97

Impianti pzr la Lelefonia celldlare - an. 98

Alea ecologica per @ @ccolla dilfeienziata
RS- art, 99

Elsttrodotio - at. 100

Qleodotta - at, 100

Matanodotte - at. 100

Ama di servizio pardistibuzione camurante -
ar. 101

Ares per altrezzaturs diinlsesse comens -ar. 137

Area per lstuzions - at, 135

Attezatum metropalitane dnterporto; ecc) zona F-at 139

20| EeEEN

ZONE EDIFICATE E/O DA EDIFICARE

Parimetro dei CantriStorici ena &) -ard. 110
& catagorie diinterventa ar 103

Immobil con valore architetionico e tipobgico - art. 109

Edifici ed areal negi Elenchi cella legge regicnzle

NSHE0 -ar. 111
Cl ionee fipidinterentoat 103

Zone residenzili da consoldare (zons B)
-art 118

Zone o
-art118

rEsiden ziali

plesse (zone BG)

Zene parla residonza sasisle (zone Bp)
-art120

Zene resd enziali di rig neturazone urbanistica (zene B
-art119

Aree residenziali di nuova definizicne (zona Cp
-art. 131

Aree prochative da consaiidare (zora DY) -art, 121

Ame praduttve dinuova definzions (zona D2} - ar, 132

Estratto legenda RU
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AMBIENTE

Corsiidrici - art. 141

Comiidrici di progstio - ad 141

Casse diespansions idraulkica - an. 142

Badno di compensazone delle celle idaulche - an. 142

Area da bonfficare - ant.143

Area Maturalistica Protetta di Interssse Locale
(AMN.F.LL - zona F) esistente e di progetio - at. 144

Parh pubblici urbari e terrtoniali- at. 145

Site di Interezse Comunitana (8.1.C) - an 146

Zore con prevalents destinazicne agricola {zona E) - art.154

Zona agicole per orto flom wvaiema & per la pastorizia
(zona E) - & 155

Odiubani -art.140

Vera privato vinceaio - at. 115

e di g ette - an 95

Alpen monumental da tetelare - arl. 125

Presanzs di alementi documentsli di storia del tesitorio
-af 1268

Sito achedagicn -af. 127

Ares non insedte nel presente Regaamento Lrbanistico
- at15e
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LEGENDA

L
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STANDARD URBANISTICI

Parcheggi pubblici -arl. 138

Varde pubblico attrezzato e impianti sportivi - art. 136

Aree per attrezzature di interesse comune - art. 137
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@)
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Aftrezzature metropolitane (interporto; ecc.): zona F - ant. 139

Il Regolamento urbanistico vigente ha previsto la realizzazione dellampliamento del cimitero
comunale del capoluogo con la variante approvata con delibera del Consiglio Comunale n. 171
del 27.10.2011.

Lo strumento di pianificazione territoriale é efficace dalla data di pubblicazione sul BURT, e cioé

dal 10.11.2011 e aggiornato con I'approvazione pubblicata nel BURT n. 3 del 15/01/2020.
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INQUADRAMENTO CATASTALE _ Di seguito la mappa catastale con evidenziata I'area per cui

si chiede la reiterazione del vincolo espropriativo in funzione della realizzazione dell’ampliamento

del cimitero comunale del Capoluogo.

Fig. 4 — Estratto del Foglio di Mappa Catastale con evidenziato I’ampliamento del Cimitero Comunale
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Di seguito lo stralcio della mappa catastale in cui si evidenzia in le particelle da espropriare
ein le particelle nelle quali si prevedere un’occupazione temporanea per la realizzazione

dellampliamento del Cimitero comunale.

et

Fig. 5 — Estratto del Foglio di Mappa Catastale con evidenziato le particelle da espropriare.

Prato, 07 Ottobre 2021

Il Progettista
Dott. Ing. Patrizio Raffaello Puggelli



