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Città Metropolitana di Firenze

Premessa

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio è stato adottato con Del.C.C. n.201 del 02/12/2004,
approvato con Del.C.C. n.90 del 20/07/2005 ed è stato integrato e modificato con successive varianti.

La  disciplina  di  trasformazione degli  assetti  insediativi  del  RU ha esaurito  il  proprio  periodo di  valenza il
07/11/2017, rimanendo efficace la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti.

Con deliberazione n.93 del 26/07/2016, esecutiva, la Giunta comunale ha definito le linee di indirizzo per la
formazione del nuovo Piano strutturale.

Con determina del V Settore n. 1158 del 29/12/2017 è stato avviato, ai sensi dell'art. 17 della LR 65/2014 e
s.m.i., il procedimento per la formazione del nuovo Piano Strutturale.

L'area e la variante 

L'area in oggetto, di proprietà pubblica, è ubicata nel centro del capoluogo di Campi Bisenzio in Via G. Bruno,
ed  è posta in stretta relazione funzionale e spaziale con il  progetto dell'edificio polifunzionale a carattere
sanitario,  denominato “Casa della  Salute”,  che  verrà  realizzato dalla  Soc.  FARMAPIANA S.p.A.  nell'ambito
dell'accordo di programma del 05.04.2016, e del successivo protocollo attuativo del 26.03.2018, fra la stessa
società,  Comune, Società della  Salute e ASL,  e risponde alla necessità di individuare un'area da adibire a
parcheggio pubblico da parte dell'amministrazione comunale nello stesso contesto di intervento.  

La variante al Regolamento Urbanistico è finalizzata quindi all’utilizzazione di tale area, corrispondente alle
particelle  2284  e  168  (parte)  del  foglio  21  (superficie  1.306  mq),  come aree  da  destinarsi  a  parcheggio
pubblico.

L'area è classificata attualmente nel vigente RU come Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti
sportivi all’aperto” e risulta pertanto necessario modificarne la destinazione d'uso ammessa per l’intervento in
P – “Parcheggi pubblici”. 

Tale variante risulta semplificata ai sensi dell'art.30 della LR 65/2014 e s.m.i., individuando la previsione di
modifica  all'interno  del  territorio  urbanizzato,  così  come  definito  dall'art.224  della  stessa  legge,  e  non
comportando diminuzione di standard, e seguirà la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art.32
della stessa legge.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio è disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT con
valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area non è tra quelle assoggettate, ai sensi del Dlgs. 42/2004 e s.m.i., a vincolo paesaggistico.  
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L'ambito in cui ricade l'area oggetto di variante è esterno al perimetro delle aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la definizione
del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA definisce la Classe di rischio P2 per la zona
oggetto della variante.

Estratto PGRA – Mappa delle aree con Pericolosità da alluvione

PS  _  Per  il  Piano  Strutturale  approvato  con  Delibera  Consiliare  n.  122  del  27  Settembre  2004,  l'area  è
classificata B5 “Sottosistema degli ambiti strategici” (le aree B5 sono destinate alla  produzione, ai servizi ed
alle attrezzature urbane, anche a carattere privato, e solo in parte alla residenza da ubicare in adiacenza alle
zone residenziali esistenti) e fa parte dell'UTOE del capoluogo (n. 5).
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Estratto PS _ TAV 13.7b
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Legenda PS _ TAV 13.7b
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RU _  Nel  Regolamento Urbanistico vigente,  l'area  ha la  destinazione urbanistica  di  Vpu  -  “Aree di  verde
pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto”.

RU stato attuale vigente _ estratto TAV.20
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Legenda RU _ TAV 20
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RU VARIATO _ La variante al Regolamento Urbanistico consiste, come già esposto sopra, nella modifica della
destinazione Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” in P – “Parcheggi pubblici”.

RU stato modificato  _ estratto TAV.20
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