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Variante Semplificata al Regolamento Urbanistico. Individuazione di area
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di interesse comune nell'ambito del Complesso del Cimitero della
Misericordia, e contestuale aggiornamento del Quadro Conoscitivo.

Adozione: Delibera C.C. n°del  - Approvazione: Delibera C.C. n° del 

- RELAZIONE ILLUSTRATIVA -

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri

Responsabile Ufficio Urbanistica

1



Comune di Campi Bisenzio
Città Metropolitana di Firenze

Premessa

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio è stato adottato con Del.C.C. n.201 del 02/12/2004,
approvato con Del.C.C. n.90 del 20/07/2005 ed è stato integrato e modificato con successive varianti.

La  disciplina  di  trasformazione degli  assetti  insediativi  del  RU ha esaurito  il  proprio  periodo di  valenza il
07/11/2017, rimanendo efficace la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti.

Con deliberazione n.93 del 26/07/2016, esecutiva, la Giunta comunale ha definito le linee di indirizzo per la
formazione del nuovo Piano strutturale.

Con determina del V Settore n. 1158 del 29/12/2017 è stato avviato, ai sensi dell'art. 17 della LR 65/2014 e
s.m.i., il procedimento per la formazione del nuovo Piano Strutturale.

Obiettivi della variante 

In seguito alla richiesta di ampliamento del Cimitero della Misericordia è risultata necessaria la realizzazione di
una  maggiore  quantità  di  parcheggi  pubblici  ricavabili  mediante  variazione  di  destinazione  urbanistica  di
un’area destinata a verde pubblico che si trova in zona limitrofa, antistante il cimitero (foglio 19 particelle
1798, 2004 e 2025) e un ampliamento dell’area At (Attrezzature di Interesse comune). Per la fattibilità si è resa
necessaria una Variante semplificata art.32 L.R.T. n.65/2014 in cui sono previste le variazioni di destinazioni
d’uso degli standard, da Verde Pubblico a Parcheggio Pubblico e Attrezzature di Interesse Comune.

Tale variante risulta semplificata ai sensi dell'art.30 della LR 65/2014 e s.m.i., individuando la previsione di
modifica  all'interno  del  territorio  urbanizzato,  così  come  definito  dall'art.224  della  stessa  legge,  e  non
comportando diminuzione di standard, e seguirà la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art.32
della stessa legge.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio è disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT con
valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area non è tra quelle assoggettate, ai sensi del Dlgs. 42/2004 e s.m.i., a vincolo paesaggistico.  

L'ambito in cui ricade l'area oggetto di variante è esterno al perimetro delle aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la definizione
del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA definisce la Classe di rischio P1 per la zona
oggetto della variante.
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Estratto PGRA – Mappa delle aree con Pericolosità da alluvione
PS  _  Per  il  Piano  Strutturale  approvato  con  Delibera  Consiliare  n.  122  del  27  Settembre  2004,  l'area  è
classificata B2 - Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti e fa parte dell'UTOE n.4.
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Estratto PS _ TAV 13.7bLegenda PS _ TAV 13.7b
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RU _  Nel  Regolamento Urbanistico vigente,  l'area  ha la  destinazione urbanistica  di  Vpu  -  “Aree di  verde
pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto”. Sull’area insiste il vincolo cimiteriale.

RU stato attuale vigente _ estratto TAV.13
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Legenda RU _ TA.13

6



Comune di Campi Bisenzio
Città Metropolitana di Firenze

RU VARIATO _ La variante al Regolamento Urbanistico consiste, come già esposto sopra, nella modifica della
destinazione Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” in P - “Parcheggi pubblici”
e in AT - “Attrezzature d'interesse comune”. La previsione di ampliamento dell'area destinata ad
 AT (che consisterà nell'ampliamento del cimitero esistente) non confligge con la fascia di rispetto cimiteriale
esistente,  mentre  la  previsione dei  nuovi  parcheggi  è  da ritenersi  coerente con gli  interventi  ammessi,  e
derogabili, nelle suddette fasce di rispetto cimiteriale.

RU stato modificato  _ estratto TAV.13 (in giallo le modifiche relative all'aggiornamento del QC)

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri

Responsabile Ufficio Urbanistica
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