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Variante Semplificata al Regolamento Urbanistico. Parziale reiterazione e
nuova apposizione di vincolo preordinato all'esproprio per la realizzazione
del lotto 7 della “Superciclabile di collegamento tra le citta di Firenze e
Prato”
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Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio e stato adottato con Del.C.C. n. 201 del
02/12/2004, approvato con Del.C.C. n. 90 del 20 luglio 2005 ed é stato integrato e modificato con
successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza
il 07/11/2017; mentre i vincoli preordinati all'esproprio hanno perso efficacia, nei casi in cui non
siano stati esplicitamente rinnovati, allo scadere dei 5 anni dalla prima approvazione.

La realizzazione di opere pubbliche come quelle oggetto del presente provvedimento, necessita di
una variante al RU per la riconferma dei vincoli espropriativi di cui all’'art. 9 del DPR 327 del
08/06/2001, da approvarsi secondo le procedure previste dalle vigenti leggi.

Ai sensi del DPR 08/06/2001 n. 327, infatti, I'atto espropriativo per l'acquisizione di suoli necessari
alla realizzazione di opere pubbliche puo essere emanato se lo strumento urbanistico preveda l'opera
da realizzarsi e se il suolo da espropriare sia assoggettato al vincolo preordinato all’esproprio. Il
vincolo e apposto allorché diventa efficace I'atto di approvazione del piano urbanistico o di una sua
variante che preveda la realizzazione dell’'opera pubblica o di pubblica utilita.

Si rende quindi necessario apporre nuovamente il vincolo preordinato all'esproprio sulle aree
interessate dalla variante in oggetto, proprio al fine di consentire |'effettiva realizzazione dell'opera.

Nell'ambito delle procedure espropriative verra quantificato specifico indennizzo da corrispondere ai
proprietari interessati, al fine di ristorare le proprieta per il limitato godimento dei beni per la riconferma
dei vincoli espropriativi.

L'apposizione dei vincoli espropriativi interessa i beni individuati secondo i seguenti identificativi
catastali, in relazione alla previsione del tracciato ciclabile di progetto:
a) foglio 1 particelle: 385, 386, 227, 229, 231, 239, 243, 195, 286, 256, 293, 254, 182, 313, 183,
187, 301, 184, 302, 503, 507, 394, 393, 396, 397, 196, 198, 288, 259, 255, 258, 166;
b) foglio 2 particelle: 317, 312, 408, 434, 585, 788.

Ai sensi della LR 65/2014 e s.m.i., tale tipologia di variante ricade tra quelle di cui all'art.30.

L'area e la variante

L'area oggetto dell'intervento coincide con il lotto 7 della Superstrada ciclabile della Piana che
colleghera i centri urbani di Firenze e Prato.

Nello specifico il lotto 7 prevede lo scavalco del torrente Marinella mediante passerella ciclabile di
nuova costruzione e si sviluppa sul lato Sud di Via Fratelli Cervi, servendo I'insediamento industriale
attraversato. Il lotto termina in corrispondenza della passerella esistente sul fiume Bisenzio,
localmente coincidente col confine tra i comuni di Campi Bisenzio e Prato. In questo tratto, la
superciclabile si sovrappone al tracciato della Ciclovia Del Sole, a sua volta facente parte
dell’itinerario europeo EuroVelo 7.
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La variante si rende necessaria al solo fine di riconfermare I'apposizione del vincolo preordinato
all'esproprio sull'area che non mutera la destinazione urbanistica stabilita con il RU.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio & disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT
con valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area & in parte interessata da vincolo “Aree tutelate per legge” — Lett. C Fiumi, torrenti e corsi
d'acqua ai sensi dell'art.142 del Dlgs. 42/2004 e s.m.i., e da “Immobili e aree di notevole interesse
pubblico” ai sensi dell'art. 136 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. (fascia 300 metri A11).
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VINCOLI RICOGNITIVI
Vincoli Paesaggistico - Culturali

Distanza dai corsi d'acqua
(art. 142 D.Lgs. 42/04)
Fascia di 150 m dai fiumi

Marina e Bisenzio

Area di notevole interesse pubblico
(D.M. 20/05/1967 & D.M. 23/06/1967)
Fascia di 300 m dalla linea di

mezzerna delle Autostrade Al e Al1

Estratto Elaborato L1 del RUC

Per le varianti puntuali agli strumenti della pianificazione non ancora conformati che interessino
Beni Paesaggistici non si applica il procedimento della Conferenza Paesaggistica, ma esse saranno
oggetto di valutazione di coerenza al PIT-PPR nel procedimento urbanistico ordinario definito dalla
L.R. n. 65/2014 e s.m.i

L'ambito in cui ricade |'area oggetto di variante interessa in parte e aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la
definizione del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.
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Estratto Elaborato L1 del RUC

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA approvata dall'Autorita di Bacino
Fiume Arno in data 17.12.2015 definisce la Classe di rischio P1 per la zona oggetto della variante, e in
parte in P3 per gli interventi di scavalco della Marinella.

PGRA Pericolosita fluviale
1

H:
B:

Estratto PGRA — Mappa delle aree con Pericolosita da alluvione

PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, I'area fa
parte dell'UTOE 2 e insite su area classificata come A5-Sottosistema della grande viabilita pedonale e
ciclabile (art. 19).
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P.S. Progetto Tavola grafica 1:10.000 - LEGENDA -
Confine amministrativo (art. 8)
Perimetro centri abitati (art. 9)
Perimetro UTOE (art. 7)
Area e perimetro centri storici (art. 10)

7 Aree sottoposte a vincoli di totale inedificabilita (art. 12)
v A L 1069739

A - Il sistema funzionale per la mobilita (art. 14)
At i delle linge ferroviarie-tranviarie e delle stazioni
metropolitane (art. 15) A

A2-Sottosistema delle autostrade e dei relativi caselli (art. 16) .

A3-Sottosistema delle strade extraurbane principali di tipo "B"

(art. 17)

Ad-Sottosistema delle strade extraurbane secondarie di tipo "C"
(at.18)

A5-Sottosistema della grande viabilita pedonale e ciclabile (art. 19)

AB-Sottosistema delle strade urbane generatrici della forma "citta"
(art. 20

B - Il sistema funzionale insediativo (rt. 21)

- B1-Sottosistema delle permanenze (art. 22)
- B2-Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti  (art.23)
| A | B3 i dei manufatti con val o (art. 24)

B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25)
B5-Sottosistema degli ambiti strategici (art. 26)

B6-Sottosistema delle aree produttive (art. 27)

C - Il sistema funzionale ambientale (art. 28)

C1-Sottosistema idrico: delle acque alte, basse, dei canali, dei
pozzi, delle casse di espansione e di laminazione (art. 29)

C2-Sottosistema dei parchi (art. 30)

C3-Sottosistema delle aree di particolare rilevanza naturalistica
(art.31) a4 a a perimetroaree S.I.C.

C4-Sottosistema delle aree agricole (art. 32)

- C5-Sottosistema del verde urbano: pubblico attrezzato e privato
(art. 33)

O CB-Sottosistema delle caratteristiche sensoriali dei contesti urbani
BA (basso) - ME (medio) - AL (alto) - NO (notevole) (art. 34)

D - Il sistema funzionale dei servizi (art. 35

D1-Sottosistema delle reti di adduzione (art. 36)

D2-Sottosistema delle reti di scarico e dei rifiuti solidi urbani (art. 37)
D3 - Sottosistema dell'istruzione (art. 38)

D4-Sottosistema dei circoli ricreativi e culturali (art. 39)

D5 i degli uffici e delle
pubbliche e private di uso pubblico di livello urbano (art. 40)

D6 i degli uffici e delle pubbliche
e private di uso pubblico di livello metropolitano (art. 41)
o) Discarica "Case Passerini"

Estratto legenda PS
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RU _ Nel Regolamento Urbanistico il tracciato del lotto 7 corrisponde ad un itinerario ciclabile e
pedonale gia individuato dal RU e normato dall'art.93 delle NTA.

Estratto RU stato attuale 2017
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LEGENDA

Confine del territario comunala
Area sotiopeate a totale inedificabilita - art.102

Ame

Intomo a pozzl

MOBILITA'

Grende vieblith aslstants & dl progatio di tpo
AB-C- et 8T

Linea fsrmoviaria & stazionl asistsnt a di progatio -art 88

Vinklith urbane s tsrioriala sscondara
edlptents o di propetin - art8a

Viablita prigritarie genaratric di siluppa urbang art. BO

Strads vidnal & poderall da tutelsra - art32

Itinerar padc-ciclablie - art83

Area di sosta o di gervizic ala bicilstia - art.84

Learss de alfl dal
volumetria e superficl eslstent] (zona D1a) - art. 122

Le indusirie a rischic di incandente rilevants
(zune D3} - art 123

I deposttl di materlal edil a clelo aperto (zona Dd) -art. 124

Amo B prevaients destinezions terziaria ¢l nuove defintiong
(zona O6) - art, 133

¥incolo di alineamento editzlo - art 112

Vincole ¢l fecciate -art113

Presenza d -mrt114

sensariall da p

Area soggetta a P.M.U. o plano ettuative- arit. 11 813

Area azsoggetin g P.C.. - et 18

SERVIZI

Analko del servizl a reta - art. 88

Imgianti per reti di adduzione e di scarico
(acqua, gee, clotiricia, telefona; reta fognaria)- art 87

Implent per |a telefonia callulare - art 98

Area acologlca par la raccolta diffaranziata
RSU- art. 59

Elgltrodotto - art. 100

Olagdatio - art. 100

Motanedoits - art. 100

Area d servizic per distrbuzione carburants -
art. 101

STANDARD URBANISTICI

Percheggl pubblidl -art 138

Verde pubblico attrezzata e imgianti epartivi - art 136

Area por attrezzatura di interasse comune - art 137

Aree par sinzione - art. 135§

Altrezzature metropoltiane (Interporte; ace.): zona F - art. 139

ZONE EDIFICATE E/O DA EDIFICARE

Perimatro del Contrl Storicd (zona A} - art. 110
8 categere dl nterventa art. 103

Immobll con valore architattonico @ ipoogico - art. 108

Ecificl ad areall nagll Elsnchi della Ilsgge ragicnala
N°S8/80 - art. 111

£ atpl art103

Zana residenziali da conaclidare {cone B)

-art116

Zone di (zone Bo)
-arti18

Zona par |a resldenza sodale (zane Bp)

-artizg

Zona di (zona Br)
-art118

Araa residenziall di nuova cefinizions (zona C)
-at 13

Ares produttive da consalidare (zona D1) - art 1241

Aree preditiive ¢l ryeva definiziona (zon D2) - art 132

]
[
P

(Ca-x| )

AMBIENTE

Corsl ldricd - art. 141

Corsi idrici di propetto - art. 141

Cagso dl sapaneions Idraulica - art 142

Bacino d compensazione dalls calle idrauliche - art. 142

Area da bonificare - art 143

Aran Naturslistica Protetis di Intsressa Locale
{AN.P..L. - zune F) eaistanta & di progetio - art. 144

Parchi pubbiici urbani & larriloriali - ant. 146

Sito d Intarassa Comunttario (8.1.C.) - art 148

Zona con prevelants destinazions agricola (zona E) - art 154

Zona agricle per arto-fioro-vivalama @ per In pastarizp
(zonmE) - art15%

Ortl urbanl - art 140

Verde privain vincolabo - art. 115

Verde di riepetto - art. 86

Aberl morumentall da tutelare - art. 125

Presanza dl slemnant| docurnentall di storle dal territoria
-an. 126

Sl erchaologleo - art. 127

Araa non insarite nal presante Ragelamento Urbanistico
-art 168

Estratto legenda RUC
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Estratto mappa catastale

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri
Responsabile Ufficio Urbanistica



