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Rep. N…….. 

CONTRATTO DI LOCAZIONE LOCALI AD USO UFFICI COMUNALI VIA V. 

VENETO, 22 

Oggi   …  (in lettere …) marzo 2024, in Campi Bisenzio (FI), fra le parti sottoscritte: 

- VESTA HOTELS S.r.l.______________________, con sede legale in Campi Bisenzio, Via 

Vittorio Veneto n. 22, C.F. e P. IVA 06018200482,  in persona dell’amministratore e legale 

rappresentante Sig. ______________________________________, nato a 

_______________________, il _______________ e residente a 

________________________in Via _______________, n. _____, C.F. 

______________________, d’ora in poi “” DA UNA A PARTE 

- “COMUNE DI CAMPI BISENZIO”, con sede in _____________ via 

______________C.F. e partita IVA_________________ in persona del DIRIGENTE del 

Settore 4 ________________, nato a ___________ il ____________C.F. domiciliato presso 

_____________d’ora in poi “Conduttrice” – DALL’ALTRA PARTE, 

premesso: 

- che la Locatrice è proprietaria dell’unità immobiliare ad uso uffici posta nel Comune di 

Campi Bisenzio, Via Vittorio Veneto, 22 al piano primo della superficie complessiva di mq 

240 circa, di seguito definita “immobile” come risulta dall’allegata planimetria (allegato 

“A”); 

- che l’immobile è attualmente rappresentato alla NCEU di Firenze alla particella 268, 

Subalterno 3, del foglio di mappa 13, del Comune di Campi Bisenzio Categoria A10, rendita 

catastale euro 3.704,29; 

- La Locatrice garantisce che sull’Immobile non insistono diritti reali o personali di terzi che 

possono limitarne il libero godimento. 

- che a cura della  Locatrice sono state eseguite opere interne di trasformazione della 
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distribuzione degli spazi dell’immobile in conformità alla CILA presentata ai competenti 

Uffici del Comune di Campi Bisenzio il 12.01.2024 prot. n. 2448 e variante finale in data 

01.03.2024 prot. n. 13515, il tutto come risulta dall’allegata planimetria (allegato “B”); 

Tanto premesso che forma parte integrante e sostanziale del presente contratto, la  Locatrice 

concede in locazione alla Conduttrice che accetta, l’immobile ai seguenti patti e condizioni. 

1) Premesse e allegati 

Le premesse che precedono e gli allegati di cui all’elenco in calce formano parte integrante e 

sostanziale del presente contratto e costituiscono altrettanti patti tra le parti.  

2) Oggetto 

Il presente contratto di locazione ha per oggetto l’immobile descritto in premessa. L’immobile 

viene concesso in locazione per essere adibito, secondo la destinazione d’uso di ogni singola 

componente, all’esercizio delle attività direzionali ad uso uffici, escluso ogni altro diverso uso 

o destinazione. 

La Locatrice garantisce che l’Immobile è idoneo all’uso a cui la Conduttrice intende 

destinarlo anche in relazione agli strumenti urbanistico-edilizi e alle autorizzazioni necessarie. 

3) Consegna 

L’immobile sarà consegnato alla Conduttrice quanto prima (indicandosi quale termine 

approssimativo la data del 10 marzo 2024) con reciproco impegno tra le parti a rendere 

l’immobile in condizione di essere adeguato all’operatività della Conduttrice nel più breve 

tempo possibile. Al momento della consegna se richiesto da una delle parti sarà redatto un 

apposito verbale. 

Con il termine consegna si intende che la  Locatrice avrà portato a compimento tutte le opere 

previste dalla suddetta CILA in modo da rendere la Conduttrice in condizione di arredare i 

locali, completare la rete dati e l’impianto telefonico oltre a richiedere l’allacciamento delle 

utenze. 
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La Locatrice garantisce che l’immobile ed i relativi impianti tecnologici sono stati realizzati 

in conformità a tutte le disposizioni di legge ed in particolare al D.M. n. 37/08 e al D.Lgs. 

81/08 e loro ss.mm.ii.. 

La consegna potrà subire proroghe in caso di ritardi dovuti a cause di forza maggiore. Al 

termine anche anticipato della locazione l’immobile dovrà essere restituito alla  nello stesso 

stato di fatto in cui si trova al momento della consegna fatta eccezione per il normale 

deterioramento d’uso, ma comunque imbiancato.  

Avvenuta la restituzione dell’immobile la  Locatrice è sin da ora autorizzata a fare l’uso che 

ritiene più opportuno dei beni, arredi e/o attrezzature della Conduttrice che questa non abbia 

provveduto precedentemente ad asportare. 

4) Cessione del Contratto e Sublocazione  

La Conduttrice è autorizzata a sublocare l’immobile, anche in parte, ad altri Enti o Uffici 

della Pubblica Amministrazione o a soggetti esercenti attività accessorie alla propria, nel 

rispetto della durata contrattuale e previa comunicazione scritta alla Locatrice. La 

Conduttrice potrà altresì cedere il presente Contratto, ai medesimi soggetti e alle medesime 

condizioni di cui al primo comma, solo previa comunicazione scritta alla Locatrice e 

conseguente acquisizione del consenso scritto da parte della stessa. 

5) Canone 

Il canone di locazione viene consensualmente pattuito in € 30.000,00 (trentamila/00), annue 

oltre IVA di legge, che la Conduttrice corrisponderà in rate trimestrali anticipate di € 

7.500,00 (settemilacinquecento/00), oltre Iva cadauna e a seguito di emissione fattura, entro e 

non oltre il giorno dieci del primo mese di ogni trimestre, a mezzo bonifico bancario sul 

conto corrente che sarà appositamente comunicato alla Conduttrice. 

Al fine di agevolare l’inizio dell’attività della Conduttrice, le parti convengono che 

limitatamente ai primi 24 mesi di vigenza del contratto, la quota del canone venga pagata 
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nella ridotta misura di € 2.000,00 (duemila) oltre Iva mensili. 

In aggiunta al predetto canone di locazione, la Conduttrice  corrisponderà, con le medesime 

modalità ed alle scadenze succitate, la somma onnicomprensiva di € 7.500,00 annui da 

pagarsi in un'unica rata entro il 30/04 dell'anno successivo, a copertura delle seguenti voci di 

spesa: 

a) spese accessorie, nei limiti previsti dall’art. 9 della legge 392/78, pari alla relativa 

quota millesimale di competenza per le spese di pulizia e manutenzione ordinaria delle parti 

condominiali (vano scale e ascensore); 

b) spese generali pari alla quota millesimale di competenza per il consumo 

dell’acqua e la pulizia del parcheggio; 

c) quota parte del premio assicurativo per i rischi di incendio, scoppio, rottura tubi 

e per la responsabilità civile. 

Fatto salvo il diritto della  Locatrice a risolvere il contratto, l’eventuale ritardato pagamento 

dei canoni rispetto alle scadenze come sopra convenute, comporterà per la Conduttrice, senza 

necessità di alcuna previa costituzione in mora, l’onere del pagamento di interessi in misura 

pari al tasso legale. 

La Conduttrice non potrà per nessun motivo sospendere o ritardare, anche parzialmente, il 

pagamento dei canoni; eventuali azioni od eccezioni nei confronti della Locatrice potranno 

essere svolte o fatte valere, solo se la Conduttrice sarà in regola con il pagamento secondo il 

principio del solve et repete.  

Le parti convengono che il canone di locazione sia aggiornato annualmente nella misura della 

variazione ISTAT sull’intero importo del canone mensile di € 2.500,00 

(duemilacinquecento/00) nei tempi e con le modalità previste dall’art. 32 Legge 392/78 come 

modificato dall’art.1 della L. 118/85 avendo come base il mese precedente a quello di stipula 

del contratto di locazione secondo il metodo della c.d. variazione assoluta. 
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L’applicazione del suddetto aggiornamento avverrà automaticamente senza necessità di 

richiesta scritta, alla quale la Conduttrice rinuncia sin da ora ed ora per allora. 

6) Durata 

La locazione avrà la durata di anni sei (6) con decorrenza dal 01 aprile 2024 e scadenza al 31 

marzo 2030 ma si intenderà tacitamente prorogato per altri sei (6) anni qualora dodici (12) 

mesi prima di detta scadenza non intervenga dall'una all'altra parte disdetta trasmissibile a 

mezzo PEC e così di sei anni in sei anni fino all'intervenuta della disdetta. 

È riconosciuta la facoltà della Conduttrice di recedere anticipatamente decorsi i primi due 

anni della locazione dandone preavviso almeno tre mesi prima. 

Tale facoltà potrà essere esercitata anche in relazione a singole porzioni dell’Immobile e 

comporterà una riduzione proporzionale dell’importo del canone locativo di cui al precedente 

articolo 5. 

7) Manutenzione, servizi e uso 

La Locatrice consegna l’immobile idoneo all’uso e in ogni caso garantisce che l’immobile è 

conforme alle normative vigenti in materia di agibilità, sicurezza ex D.Lgs 81/2008, 

conformità degli impianti, prevenzione incendi, vulnerabilità sismica superamento delle 

barriere architettoniche, prestazione energetica e dotato di tutte le relative certificazioni. 

La Locatrice dovrà provvedere a tutte quelle concessioni, licenze ed autorizzazioni necessarie 

per consentire il pieno godimento dell’immobile locato e l’idoneità dello stesso all’uso cui è 

destinato, dovendosi intendere che la Locatrice si assume ogni responsabilità per eventuali 

omissioni od inosservanze di disposizioni normative e/o regolamentari relative all’immobile. 

La Locatrice concede fin d’ora il proprio consenso per eventuali nuovi allacciamenti alla rete 

stradale, agli impianti del gas e di energia elettrica nonché per la rimozione, al momento di 

rilascio dell’immobile, di tutti gli apparecchi di illuminazione ed elettrici in genere, di 

riscaldamento ed altri eventualmente installati a spese della Conduttrice. 
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Sono a carico della Conduttrice tutte le spese di ordinaria manutenzione previste dall’art. 

1609 c.c., tra queste dovendosi comprendere, per espressa pattuizione delle parti, quelle che 

riguardano impianti di acqua, gas, energia elettrica, sanitari, serrature e chiavi, infissi esterni 

ed interni, pavimenti e rivestimenti.  

Faranno, altresì, intero ed esclusivo carico alla Conduttrice le spese relative alla richiesta di 

allacciamento e volturazione delle utenze necessarie alle attività svolte dal medesimo, nonché 

le spese di ordinaria manutenzione dei suddetti servizi, unitamente a quelle di manutenzione  

straordinaria per i servizi installati dalla Conduttrice. 

La Conduttrice avrà diritto senza necessità di alcun ulteriore consenso della Locatrice e 

previo ottenimento delle eventuali autorizzazioni a installare a propria cura e spese le 

attrezzature di supporto necessarie a favorire la propria attività quali apposizioni di targhe e 

insegne che dovranno essere rimosse, a sua cura e spese, al termine della locazione. 

Salvo quanto sopra stabilito, la Conduttrice non potrà senza espresso consenso scritto della 

Locatrice, apportare modifiche di alcun genere all’immobile.  

In caso di violazione del presente patto, le opere saranno gratuitamente acquisite 

dall’immobile, salvo il diritto della  a procedere direttamente alla rimessa in pristino a spese 

della Conduttrice. 

E’ fatto divieto della Conduttrice di cedere a terzi il presente contratto, salvo che ciò avvenga 

nei confronti di società riconducibili alla Conduttrice e comunque previo consenso della 

Locatrice, ferma rimanendo in ogni caso la solidarietà della Conduttrice per tutte le 

obbligazioni derivanti dal presente contratto.  

La Conduttrice esonera espressamente la Locatrice da ogni responsabilità per danni diretti o 

indiretti che potessero derivargli per interruzione incolpevole dei servizi. 

In caso di impossibilità di utilizzo di tutto o parte dell’immobile descritto in premessa, che 

non sia dovuta a fatto o colpa della Conduttrice, quest’ultima comunicherà prontamente tale 
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circostanza alla  e qualora tale impossibilità di utilizzo si protragga per un periodo superiore a 

90 giorni solari, la Conduttrice avrà diritto ad una riduzione del canone in relazione alla 

parte dell’immobile inutilizzabile a decorrere dal giorno in cui si è verificato l’impedimento e 

fino alla sua soluzione.  

Nel caso in cui tale impossibilità di utilizzo si protragga per un periodo superiore a 180 

giorni solari, la Conduttrice avrà facoltà risolvere il contratto, ovvero di rilasciare la parte 

del bene affetta da tale impossibilità di utilizzo, ferma restando la riduzione del canone di cui 

sopra. 

In caso di inabilità e/o inidoneità sopravvenute all’uso stabilito di tutto o parte dell’immobile 

concesso in locazione, che comportino la risoluzione del contratto, la  Locatrice sarà tenuta a 

restituire solo la parte del corrispettivo anticipato in proporzione al mancato godimento, 

escluso ogni altro compenso, indennità o risarcimento per qualsiasi titolo. 

Qualora i locali de quibus necessitano di riparazioni non a carico della Conduttrice, questa è 

tenuta a darne tempestiva comunicazione alla  Locatrice ed a provvedere direttamente per 

quanto fosse di improrogabile urgenza al fine di evitare danni. In detta ipotesi le spese 

sostenute dalla Conduttrice verranno rimborsate entro 20 giorni dalla presentazione delle 

relative fatture e/o altri documenti contabili di spesa.  

8) Custodia dell’immobile 

La Conduttrice viene costituita custode dell’immobile dal momento della sua consegna, con 

obbligo di farne uso conformemente alla destinazione dei singoli locali e dovrà mantenerli in 

buono stato con la diligenza del “buon padre di famiglia”. 

La Locatrice (ovvero personale da essa incaricato) sarà autorizzata a visitare i locali 

dell’immobile compatibilmente con l’attività della Conduttrice.  

La Locatrice si impegna a sua volta a stipulare idonee polizze assicurative che sono 

consuetudinariamente di pertinenza della proprietà, con reciproco obbligo al puntuale 



 

8 

pagamento dei relativi premi assicurativi per tutta la durata della locazione. 

La Conduttrice si impegna a dare copertura assicurativa al presente contratto, mediante 

comunicazione dello stesso alla propria Compagnia Assicuratrice.  

9) Clausole risolutive espresse 

Le parti si danno atto che risultano essere clausole risolutive espresse del presente contratto le 

violazioni riguardanti: 

- il rispetto delle scadenze di pagamento nei termini essenziali previsti nel seguente contratto; 

- l’esecuzione di opere e trasformazione dei locali senza l’autorizzazione della parte  nonché 

delle autorità competenti;  

- violazione delle norme in materia igienico sanitaria;  

- violazioni delle norme in materia di prevenzione infortuni; 

- violazioni delle norme di prevenzione incendi. 

10) Accordi precedenti e modifiche 

Ogni modifica del presente contratto dovrà necessariamente, pena la sua invalidità, risultare 

da atto scritto. Il presente contratto sostituisce ogni precedente accordo, sia scritto sia verbale 

intervenuto tra le parti relativamente al medesimo oggetto che pertanto non avrà nessuna 

efficacia. 

11) Costi e spese 

I costi inerenti alla preparazione e redazione del presente contratto restano ad esclusivo carico 

di ciascuna parte interessata, senza alcun vincolo di solidarietà. 

Gli oneri fiscali derivanti dal presente contratto faranno carico ad entrambe le parti in eguale 

misura tra loro. 

Le spese di registrazione e bollo del presente contratto faranno carico in parti uguali ai 

contraenti. 

12) Opzione regime IVA 
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La società Vesta Hotels S.r.l. dichiara di optare per l’imposizione IVA prevista dall’art. 10, 

comma 1), numero 8) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, così come previsto dall’art. 35 

comma 8, lettera a) numero 1 D.L. 4 Luglio 2006 n. 223, convertito con modificazioni nella 

Legge n. 248/06. 

13) Certificazione energetica 

La Locatrice dichiara che l’immobile è classificato in categoria “…” con consumo di xxx 

Kw/metro cubo, attestato di prestazione energetica APE protocollato alla Regione Toscana 

con ID 0xx1 in data xx. La Conduttrice con la firma in calce rilascia quietanza di avvenuta 

consegna di copia di predetta certificazione ai sensi dell'art. 6 comma 3 del D.Lgs. 192/2005. 

14) Incompatibilità e sistema di gestione delle segnalazioni di condotte illecite (c.d. 

whistelblowing) 

La Locatrice dichiara di ben conoscere l’art. 1338 del codice civile e che non sussistono le 

cause di nullità di cui all’art. 53, comma 16-ter, del D.Lgs. 30 marzo 2001, n. 165, così come 

modificato dalla Legge 6 novembre 2012, n. 190, che prevede il divieto del c.d. “pantouflage-

revolving doors”. La Locatrice dichiara altresì di non trovarsi in alcuna causa di 

incompatibilità in base alla normativa vigente in materia. Con la sottoscrizione del presente 

contratto, la Locatrice dichiara altresì di essere a conoscenza della procedura contenente tutte 

le indicazioni necessarie per l'inoltro delle segnalazioni di condotte illecite così come 

disciplinate nella Circolare n. 16 del 09.08.2023 adottata dal Segretario Generale in qualità di 

RPC e dell’esistenza della piattaforma online per la gestione del “Whistleblowing”del 

Comune di Campi Bisenzio, accessibile al seguente indirizzo: 

https://campibisenzio.wbisweb.it/#/  

15) Trattamento dati personali 

La Locatrice e la Conduttrice si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati 

personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (D.Lgs n. 196/2003 
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e regolamento UE n. 679/2016 del 27 aprile 2016). Ai sensi del regolamento UE 2016/679 in 

materia di protezione dei dati personali, il titolare del trattamento è il Comune di Campi 

Bisenzio e il responsabile della Protezione dei Dati personali (RPD) dell’Ente è nominato 

secondo la vigente normativa in materia.. Titolare del trattamento e RPD possono essere 

contattati rispettivamente agli indirizzi e mail privacy@comune.campi-bisenzio.fi.it e 

rpd@comune.campi-bisenzio.fi.it.Il Comune di Campi Bisenzio dichiara che, in esecuzione 

degli obblighi imposti dal regolamento UE 679/2016 in materia di protezione dei dati 

personali, relativamente al presente contratto, potrà trattare i dati personali del locatore, sia in 

formato cartaceo che elettronico, per finalità di natura pubblicistica ed istituzionale, 

precontrattuale e contrattuale e per i connessi eventuali obblighi di legge. Il trattamento dei 

dati avverrà ad opera di soggetti impegnati alla riservatezza, con logiche correlate alle finalità 

e, comunque, in modo da garantire la sicurezza e la protezione dei dati. I diritti 

dell’interessato potranno essere esercitati in qualsiasi momento, secondo le modalità previste 

dagli artt. 12 e ss. del regolamento UE 679/2016. Tutte le informazioni e la modulistica per 

l’esercizio dei diritti dell’interessato sono disponibili sul sito web istituzionale dell’Ente, alla 

pagina http://www.comune.campi-bisenzio.fi.it/privacy. 

16) Elezione di domicilio e comunicazioni.  

Per tutte le comunicazioni o notifiche, anche successive alla risoluzione del presente 

contratto, le parti dichiarano di eleggere ciascuna il seguente domicilio:  

-  Via Vittorio Veneto, 22 -50013 Campi Bisenzio- Firenze;  

- Conduttrice Via ... n.c. ...;  

Eventuali variazioni dei domicili come sopra eletti, saranno efficaci solo se comunicate 

all'altra parte mediante PEC. 

Ai fini della tempestività di ogni comunicazione o notifica farà fede la data di consegna del 

plico all'ufficio competente quale risulterà dalla relativa ricevuta. 
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17) Dichiarazioni  

Le parti si danno reciprocamente atto che nelle trattative e nella redazione del presente 

contratto nonché dei relativi allegati esse si sono avvalse ciascuna della collaborazione di 

professionisti di loro fiducia. 

Nella interpretazione ed esecuzione del presente contratto le parti si obbligano espressamente 

a mantenere un comportamento improntato alla buona fede e correttezza. In caso di eventuali 

divergenze o contestazioni, esse si impegnano ad incontrarsi, anche per il tramite di propri 

professionisti al fine di cercare di risolvere ogni questione.  

18) Controversie  

In ogni caso per qualunque controversia competente sarà il Foro di Firenze e per tutto quanto 

non espressamente previsto le parti contraenti si riportano a quanto dettato in materia dal 

Codice Civile, dalla normativa speciale e dagli usi locali. 

19) Allegati  

Sono allegati al presente contratto per formarne parte integrante e sostanziale i seguenti atti o 

documenti: 

- All. "A" Planimetria dell’immobile.  

p. LA LOCATRICE  

 

p. LA CONDUTTRICE  

 

APPROVAZIONE SPECIFICA –  

A norma degli artt. 1341 e 1342 del Codice Civile le parti dichiarano di approvare 

specificamente le clausole contenute nei patti n. 2-3-4-5-9-10-11-12, 13 e 14 che qui di 

seguito si danno per interamente trascritte ed accettate. 

p. LA LOCATRICE  
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p. LA CONDUTTRICE  



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 27/02/2024 - n. T278480 - Richiedente: VNALRD99C19D612X

Data: 27/02/2024 - n. T278480 - Richiedente: VNALRD99C19D612X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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