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1. Variante semplificata al RU

Premesse

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio é stato adottato con Del.C.C. n. 201 del
02/12/2004, approvato con Del.C.C. n. 90 del 20 luglio 2005 ed é stato integrato e modificato con
successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza
il 07/11/2017; mentre i vincoli preordinati all'esproprio hanno perso efficacia, nei casi in cui non
siano stati esplicitamente rinnovati, allo scadere dei 5 anni dalla prima approvazione.

La realizzazione di opere pubbliche come quelle oggetto del presente provvedimento, necessita di
una preliminare variante al RU per la riconferma dei vincoli espropriativi di cui all’art. 9 del DPR 327
del 08/06/2001, da approvarsi secondo le procedure previste dalle vigenti leggi.

Ai sensi del DPR 08/06/2001 n. 327, infatti, I'atto espropriativo per I'acquisizione di suoli necessari
alla realizzazione di opere pubbliche puo essere emanato se lo strumento urbanistico preveda I'opera
da realizzarsi e se il suolo da espropriare sia assoggettato al vincolo preordinato all'esproprio. |l
vincolo & apposto allorché diventa efficace I'atto di approvazione del piano urbanistico o di una sua
variante che preveda la realizzazione dell'opera pubblica o di pubblica utilita.

Si rende quindi necessario apporre nuovamente il vincolo preordinato all'esproprio sulle aree
interessate dalla variante in oggetto, proprio al fine di consentire |'effettiva realizzazione dell'opera.

Nelllambito delle procedure espropriative verra quantificato specifico indennizzo da corrispondere ai
proprietari interessati, al fine di ristorare le proprieta per il limitato godimento dei beni per la riconferma
dei vincoli espropriativi.

L'apposizione dei vincoli espropriativi interessa i beni individuati secondo i seguenti identificativi
catastali:

a) foglio 20 particella 215 subalterno 1;

b) foglio 20 particella 215 subalterno 2;

c) foglio 20 particella 519.
La superficie complessiva delle aree e di circa 600 mq.

L'area e la variante

L'area in oggetto & ubicata nel centro storico del capoluogo di Campi Bisenzio, in sinistra idraulica del
fiume Bisenzio (Santo Stefano).

Si tratta di un'area scoperta racchiusa tra I'edificato, da tempo inutilizzata in seguito alla cessazione
dell'attivita di cinema all'aperto che vi veniva svolta.
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All'area si accede dalla via 1° Maggio, che qui si conclude senza sfondo, e, tramite percorso pedonale
di uso pubblico, dalla stessa via 1° Maggio e dalla via Mariano Falcini.

La variante si rende necessaria al solo fine di riconfermare I'apposizione del vincolo preordinato
all'esproprio su di un'area che non mutera la destinazione urbanistica stabilita con il RU.

L'area era e rimarra destinata a “Parcheggi pubblici”.

Si effettua inoltre solamente una mera correzione di una imprecisione nella rappresentazione del
confine dell'area, attualmente attraversante un fabbricato esistente, per portarne invece nella parte
est l'allineamento a coincidere con il confine dell'area scoperta effettivamente esistente e meglio
aderire alla base cartografica sulla quale la tavola n. 14 dell'elaborato D del Ru e rappresentata.

Ad oggi I'Amministrazione comunale di Campi Bisenzio ha in corso una riorganizzazione degli spazi
per i propri uffici che prevedono il trasferimento di alcuni servizi in fabbricati storici di proprieta.

In particolare: nell'edificio denominato “Palazzo Pretorio”, sito in piazza Matteotti, saranno trasferite
attivita istituzionali secondo quanto indicato nella DGC n. 151 del 20/11/2015; nell'edificio della “ex
Casa del fascio”, sito in piazza Fra' Ristoro n. 18, verranno trasferiti uffici istituzionali secondo un
progetto gia in avanzata fase di cantiere (approvazione progetto definitivo-esecutivo con DGC n. 133
del 02/10/2017).

I due fabbricati di cui sopra sono anch'essi nel centro storico del capoluogo, a poca distanza dall'area
per parcheggio pubblico di cui alla presente variante. L'Amministrazione comunale potra quindi, vista
la scarsita di posti auto disponibili nel centro storico, utilmente destinare questo spazio anche alla
sosta degli autoveicoli in dotazione ai propri uffici che qui si insedieranno.

La variante seguira la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art. 30 della I.r. 65/2014.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio é disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT
con valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area & tra quelle assoggettate a vincolo paesaggistico, tutelata per legge ai sensi dell'art. 142 del
Dlgs. 42/2004 (interna alla fascia di 150 m in sinistra idraulica del fiume Bisenzio).

L'ambito in cui ricade |'area oggetto di variante & esterno al perimetro delle aree di salvaguardia
individuate con la variante al PIT (approvata con Delibera C.RT in data 16.07.2014 n.61) di
Integrazione per la definizione del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PTCP _ Per il PTCP, approvato con D.C.P. n.94 del 15.06.1998 e modificato con Del.C.P. n°1 del
10.01.2013, I'area oggetto della variante ricade tra le aree edificate al 1900 art.20 delle NTA.
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Estratto PTCP 2013

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA approvata dall'Autorita di Bacino
Fiume Arno in data 17.12.2015 definisce la Classe di rischio P1 per la zona oggetto della variante.
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Estratto PGRA — Mappa delle aree con Pericolosita da alluvione

PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, I'area
ricade nel Sistema insediativo , sottosistema B1 “delle permanenze” (art. 22) e fa parte dell'UTOE del
capoluogo (n. 5).

Fanno parte del sottosistema “.. gli edifici, i manufatti e gli spazi urbani pubblici e pertinenziali
ricadenti all’interno dei perimetri dei Centri Storici ...”.

L'area & interamente compresa all'interno del perimetro del territorio urbanizzato per come
individuato ai sensi dell'art. 224 della I.r. 65/2014.
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RU _ Nel Regolamento Urbanistico vigente, |'area ha la destinazione urbanistica di “Parcheggi
pubblici” di cui all'art. 138 delle nta ed & contenuta all'interno di “Centri storici — zona A” di cui all'art.
110 delle nta.

RU stato attuale 2017 _ estratto

RU stato modificato 2017 _ estratto
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Foto aerea — Estratto da Gmaps®
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3. Procedimenti

La variante in oggetto si configura come di carattere formale. Non si mutano le previsioni
pianificatorie; I'area interessata & di dimensioni molto limitate (circa 600 mq) ed & un vuoto urbano
nel centro storico del capoluogo di Campi Bisenzio, naturalmente interna al perimetro del territorio
urbanizzato; la variante mira a rinnovare il vincolo preordinato all'esproprio al fine di consentire la
realizzazione di un'opera pubblica nel diretto interesse dell'’Amministrazione comunale.

La variante seguira la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art. 30 della |.r. 65/2014.

E' necessario inoltre effettuare I'adeguamento al PIT-PPR poiché l'area oggetto di variante e tra
quelle assoggettate a vincolo paesaggistico, tutelata per legge ai sensi dell'art.142. c.1, lett. c, del
Dlgs. 42/2004 (Art. 8 Elaborato 8b PIT-PPR: | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi
previsti dal R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di
150 metri ciascuna).

Ai sensi della I.r. 10/2010, per il disposto dell'art. 5 comma 3 ter, viene poi effettuata la verifica di
assoggettabilita a VAS in forma semplificata.

Ai proprietari delle particelle catastali interessate dalla variante viene notificato avvio del
procedimento di apposizione del vincolo preordinato all'esproprio.

4. Gli elaborati della variante
La variante al RU in oggetto e costituita dai seguenti elaborati:

1 — Relazione illustrativa

2 — RU — Estratto elaborato D — Stato attuale

3 — RU - Estratto elaborato D — Stato modificato

4 — Individuazione delle aree su estratto di mappa catastale

Campi Bisenzio, 04 Dicembre 2017

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri

Responsa icio-Urbanistica
’ . e 1/
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