Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

Variante Semplificata al Regolamento Urbanistico. Individuazione di area
da adibire a Parcheggio Pubblico ed ampliamento di area per attrezzature
di interesse comune nell'ambito del Complesso del Cimitero della
Misericordia, e contestuale aggiornamento del Quadro Conoscitivo.

Adozione: Delibera C.C. n°del - Approvazione: Delibera C.C. n° del

- RELAZIONE ILLUSTRATIVA -

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri

Responsabile Ufficio Urbanistica
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Premessa

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio & stato adottato con Del.C.C. n.201 del 02/12/2004,
approvato con Del.C.C. n.90 del 20/07/2005 ed & stato integrato e modificato con successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza il
07/11/2017, rimanendo efficace la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti.

Con deliberazione n.93 del 26/07/2016, esecutiva, la Giunta comunale ha definito le linee di indirizzo per la
formazione del nuovo Piano strutturale.

Con determina del V Settore n. 1158 del 29/12/2017 é stato avviato, ai sensi dell'art. 17 della LR 65/2014 e
s.m.i., il procedimento per la formazione del nuovo Piano Strutturale.

Obiettivi della variante

In seguito alla richiesta di ampliamento del Cimitero della Misericordia e risultata necessaria la realizzazione di
una maggiore quantita di parcheggi pubblici ricavabili mediante variazione di destinazione urbanistica di
un’area destinata a verde pubblico che si trova in zona limitrofa, antistante il cimitero (foglio 19 particelle
1798, 2004 e 2025) e un ampliamento dell’area At (Attrezzature di Interesse comune). Per la fattibilita si & resa
necessaria una Variante semplificata art.32 L.R.T. n.65/2014 in cui sono previste le variazioni di destinazioni
d’uso degli standard, da Verde Pubblico a Parcheggio Pubblico e Attrezzature di Interesse Comune.

Tale variante risulta semplificata ai sensi dell'art.30 della LR 65/2014 e s.m.i., individuando la previsione di
modifica all'interno del territorio urbanizzato, cosi come definito dall'art.224 della stessa legge, e non
comportando diminuzione di standard, e seguira la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art.32
della stessa legge.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio e disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT con
valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area non é tra quelle assoggettate, ai sensi del Dlgs. 42/2004 e s.m.i., a vincolo paesaggistico.
L'ambito in cui ricade |'area oggetto di variante & esterno al perimetro delle aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la definizione

del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA definisce la Classe di rischio P1 per la zona
oggetto della variante.
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Estratto PGRA — Mappa delle aree con Pericolosita da alluvione
PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, I'area ¢

classificata B2 - Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti e fa parte dell'UTOE n.4.

.

Teg T
iy
LT I

i,

e

N




=l Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

P.S. Progetto Tavola grafica 1:10.000 - LEGENDA -

Confine amministrativo (art. 8)
Perimetro centri abitati (art. 9)
Perimetro UTOE (art. 7)

Area e perimetro centri storici (art. 10)

Y Aree sottoposte a vincoli di totale inedificabilita (art. 12)
s // g 21 L.1089/39)-
2 115283 - Archeole i)

A - Il sistema funzionale per la mobilita (art. 14)

Al-Sottosistema delle linee ferroviarie-tranviarie e delle stazioni
metropolitane (art. 15)

A2-Sottosistema delle autostrade e dei relativi caselli (art. 16) .

A3-Sottosistema delle strade extraurbane principali di tipo "B"

(art. 17)

|:| Ad-Sottosistema delle strade extraurbane secondarie di tipo "C"
(art. 18)

e A5-Sottosistema della grande viabilita pedonale e ciclabile (art. 19)

AB-Sottosistema delle strade urbane generatrici della forma "citta"
(art, 20)

B - Il sistema funzionale insediativo (r.21)

- B1-Sottosistema delle permanenze (art. 22)
. B2-Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti (art.23)
Vi B3-Sottosistema dei manufatti con valore documentario (art. 24)

B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25)

B5-Sottosistema degli ambiti strategici (art. 26)
B6-Sottosistema delle aree produttive (art. 27)

C - Il sistema funzionale ambientale (art. 28

1 C1-Sottosistema idrico: delle acque alte, basse, dei canali, dei
" pozzi, delle casse di espansione e di laminazione (art. 29)

C2-Sottosistema dei parchi (art. 30)

C3-Sottosistema delle aree di particolare rilevanza naturalistica
(art.31) a_a a perimetroaree SI.C.

C4-Sottosistema delle aree agricole (art. 32)

- C5-Sottosistema del verde urbano: pubblico attrezzato e privato
(art. 33)

C6-Sottosistema delle caratteristiche sensoriali dei contesti urbani
BA (basso) - ME (medio) - AL (alto) - NO (notevole) (art. 34)

D - Il sistema funzionale dei servizi (art. 35

D1-Sottosistema delle reti di adduzione (art. 36)

D2-Sottosistema delle reti di scarico e dei rifiuti solidi urbani (art. 37)
D3 - Sottosistema dellistruzione (art. 38)

D4-Sottosistema dei circoli ricreativi e culturali (art. 39)

D5-Sottosistema degli uffici e delle attrezzature
pubbliche e private di uso pubblico di livello urbano (art. 40)

D6-Sottosistema degli uffici e delle attrezzature pubbliche
e private di uso pubblico di livello metropolitano (art. 41)
.-. Discarica "Case Passerini"

Estratto PS _ TAV 13.7blLegenda PS _ TAV 13.7b
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RU _ Nel Regolamento Urbanistico vigente, |'area ha la destinazione urbanistica di Vpu - “Aree di verde
pubblico attrezzato e impianti sportivi all'aperto”. Sull'area insiste il vincolo cimiteriale.
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LEGENDA

Confina del teritorio cormunale
Arsa sotiopoats & totals insdificabilta - art. 102

Aree nadificabill ntomo B pozzl dellacguadoto

MOBILITA'

Grandn vinblith aslstants e dl progetin d tho
ABC-m BT

Linea faroviari o stazion| esisterd & dl progetto - art 28

Vinblli urbane e tenitorials secondara
ogistonts @ di progatis - art88

Vigbl /it prigritaria generatrics di sdiuppo urkang art. B)

Sirade vicnal @ podersll da tutelsrs - art 82

Itinerar pedo-clclabile - artB3

Area di sosta 8 di serviziv ala bicicleita - art94

Lo aree produtiive da consaliders alfinmmo dell
Yolumetria 8 supsmc! eaistentl (zona D18) - an, 122

La industrie & fisthio di incandanta filsvants
(zmra D3} - mrt 123

| depositi di material edil a clelo aperto (zona D4) - art. 124

Areo a pravalents dertinezions terzlaria di nuava definkdona
(zona D5) - an, 133

Vincolo dl alllneamento edlizo - art. 112

Vingoln di faoclatp -Art 113

Presenza d carattaristichs sensariall dn preservare -art 114

Aroa soggelts a P.M.U. o plano etiuative- artt. 11213

Aron nsopgetin n P.C... - ot 18

SERVIZI

Anallo del servizl a reta - art. 99

Impianti per reti di adduzione s di ecarico
(acque, goe, olatirigita, telafona; rete fognaria)- art 87

Implnnt por | tolefona calulars - art 88

Area acologica per la racoolta differenziata
RSU- art. 89

Elgttrodotto - art. 100

Qlapdato - art. 100

Matangdgtic - art. 100

#rea d servido per distrbuzione carburants -
art. 101

STANDARD LIRBANISTICI

Parcheggl publlid -art. 138

Verda pubblico alireczals @ imgiant apottivi - art. 198

Aren per atirezzature di intarasse comune - art 137

Area per |'struzions -art. 136

Altrezzature metropolitane (Interporto; ece ) zona F - art, 138

ZONE EDIFICATE E/Q DA EDIFICARE

Porimatro del Centrl Storic (zona A) - art. 110
& catagons dl nerventa ant. 108

Immobll con velore architetionieo @ tipelogleo -art 108

Edificl ad arepll negll Elenchi dalia Isgoa rapienala
N°5E/84 - art. 111

tl ar103

Zone residenziali da coneolidare (zons B)
-art118

Zona d conplatament resklenziail compkaass (zons Bc)
-at118

Zona par s reeidanza ecclale (zone Bp)
-art120

Zona residenziall di istrutturezions urbenistica (zona Br)
-ert119

Aree residenziall di nuova definizione (zona C)
-art 131

Avee produttive da eansaiidars (cona D1) - art 121

Amn proguttiva di nucva defintziona {zora 02) - art. 132

AMBIENTE

Coral krc! - art. 141

Corei idrici di propetto - art. 141

Gasso dl sapaneicna [draulica - Brt 142

Bacino & compenaaziane dalls calle idrauliche - art. 142

Atea da banificare - art 143

Aran Netumlistica Prolettn di Intsrenss Locals
{AN.P.|L. - zunn F) ealstanta & dl progetio - art. 144

Parchi pubbiici urbani s territoriali- art. 145

8o o Intargsss Comunitario (8.1.6.) - BrL146

Zong con provalsnta destinazians agricol (zona E - art154

Zong agricaie per orto-floro-vivalamo & per @ pastartzds
(zmneE) -art158

Ortl urbanl - art140

Verda privatn vincolato - art. 115

Verda di rspatia - art. 96

Aberl monurnentall da tutelare - art. 125

Prossrza di slement| documentall di atorie dal berrior
-art. 128

Sl erchaologlco - art. 127

Area non inserite nel pressnte Ragelaments Urbanistico
-art168

Legenda RU _ TA.13




Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

RU VARIATO _ La variante al Regolamento Urbanistico consiste, come gia esposto sopra, nella modifica della
destinazione Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all'aperto” in P - “Parcheggi pubblici”
e in AT - “Attrezzature d'interesse comune”. La previsione di ampliamento dell'area destinata ad

AT (che consistera nell'ampliamento del cimitero esistente) non confligge con la fascia di rispetto cimiteriale
esistente, mentre la previsione dei nuovi parcheggi € da ritenersi coerente con gli interventi ammessi, e
derogabili, nelle suddette fasce di rispetto cimiteriale.
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RU stato modificato _ estratto TAV.13 (in giallo le modifiche relative all'aggiornamento del QC)

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri
Responsabile Ufficio Urbanistica



