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Comune di Campi Bisenzio
Città Metropolitana di Firenze

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio è stato adottato con  Del.C.C. n. 201 del
02/12/2004, approvato  con Del.C.C.  n. 90 del 20 luglio 2005 ed è stato integrato e modificato con
successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza
il 07/11/2017; mentre i  vincoli  preordinati all'esproprio hanno perso efficacia,  nei casi in cui non
siano stati esplicitamente rinnovati, allo scadere dei 5 anni dalla prima approvazione.

La realizzazione di opere pubbliche come quelle oggetto del presente provvedimento, necessita di
una variante al RU per l'eventuale riconferma dei vincoli espropriativi o la loro apposizione in forza
della previsione di una nuova opera pubblica.
Ai sensi del DPR 08/06/2001 n. 327, infatti, l’atto espropriativo per l’acquisizione di suoli necessari
alla realizzazione di opere pubbliche può essere emanato se lo strumento urbanistico preveda l’opera
da realizzarsi  e  se il  suolo da espropriare sia  assoggettato al  vincolo preordinato all’esproprio.  Il
vincolo è apposto allorché diventa efficace l’atto di approvazione del piano urbanistico o di una sua
variante che preveda la realizzazione dell’opera pubblica o di pubblica utilità.

Nell’ambito delle  procedure espropriative  verrà quantificato specifico  indennizzo  da  corrispondere ai
proprietari interessati, al fine di ristorare le proprietà per il limitato godimento dei beni per la riconferma
dei vincoli espropriativi.

L'apposizione dei vincoli  espropriativi interessa i  beni individuati  nel piano particellare allegato al
progetto definitivo approvato.

L'area e la variante 

La variante ha ad oggetto la “Realizzazione della Pista ciclabile dalla Rocca Strozzi a Gonfienti”.
Il  percorso ha la sua partenza nei  giardini  della Rocca Strozzi,  peraltro oggetto di  un progetto di
risistemazione generale da parte del Comune di Campi Bisenzio sfilando lungo l’argine destro del
Fiume Bisenzio, attraversando il Fiume Bisenzio all’altezza di Santa Maria – Le Corti mediante una
passerella pedonale di luce 80,00 mt che mette in comunicazione le due rive del Bisenzio e quindi
l’area  di  Santa  Maria  con  quella  delle  Corti  e  di  Villa  Montalvo,  per  poi  procedere  a  Nord
attraversando il Torrente Marina con una seconda passerella pedonale di luce 26,00 mt e percorrere
sul lembo di terra tra il Fiume Bisenzio i la Circonvallazione Nord nel primo tratto e la Provinciale
Lucchese n.5 nel  tratto successivo,  per poi  infine transitare presso l’area cimiteriale di  Capalle  e
sottopassare l’Autostrada A1 per giungere presso i Gigli in Via Fratelli Cervi, laddove è in corso di
progettazione da parte di Città Metropolitana di Firenze.

La variante al RUC avverrà mediante approvazione del progetto di opera pubblica ai sensi dell'art.34
della L.R.T. 6572014 e s.m.i..
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Comune di Campi Bisenzio
Città Metropolitana di Firenze

Schema concettuale dell'intervento

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio è disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT
con valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area è interessata dai seguenti vincoli: 

 “Aree tutelate per legge” – Lett. C, Fiumi, torrenti e corsi d'acqua ai sensi dell'art.142 del Dlgs.
42/2004 e s.m.i.;

 “Immobili e aree di notevole interesse pubblico” ai sensi dell'art. 136 del D.Lgs. 42/2004 e
s.m.i.;

 Regio decreto 25 luglio 1904, n. 523 Testo unico sulle opere idrauliche. 

Per le  varianti  puntuali  agli  strumenti  della  pianificazione non ancora conformati  che interessino
Beni Paesaggistici non si applica il procedimento della Conferenza Paesaggistica, ma sono oggetto di
valutazione  di  coerenza  al  PIT-PPR  nel  procedimento  urbanistico  ordinario  definito  dalla  L.R.  n.
65/2014 e s.m.i..
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L'ambito in cui ricade l'area oggetto di variante interessa in parte e aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la
definizione del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

Estratto Elaborato 15.2 del PS vigente

PGRA _ L'infrastruttura in oggetto ricade all’interno di aree classificate P1, P2 e P3:

 Aree a pericolosità da alluvione elevata (P3) comprendente aree inondabili da eventi con 
tempo di ritorno TR ≤30 anni;

 Aree a pericolosità da alluvione media (P2) comprendente aree inondabili da eventi con 
tempo di ritorno 30 <TR ≤200 anni;

 Aree a pericolosità da alluvione bassa (P1) comprendente aree inondabili da eventi con 
tempo di ritorno TR>200 anni;
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Estratto PGRA – Mappa delle aree con Pericolosità da alluvione

PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, l'area fa
parte dell'UTOE 3 e UTOE 5 ed in parte insiste su area classificata come A5-Sottosistema della grande
viabilità pedonale e ciclabile (art. 19).
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Estratto PS – Tavola 13.7b
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Estratto legenda PS
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RU _ Nel  Regolamento Urbanistico il  tracciato in parte sostituisce un percorso ciclo-pedonale già
individuato dal RU  e normato dall'art.93 delle NTA. Nell'estratto del RUC sovrapposto in rosso il
nuovo tracciato di progetto ed in giallo il tratto stralciato.

Estratto RUC vigente
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Estratto legenda RUC
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Estratto RUC sovrapposto

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri

Responsabile Ufficio Urbanistica

V Settore 'Servizi Tecnici - Valorizzazione del Territorio' - 
Servizio Urbanistica - Tel. 0558959432 fax 0558959502
e-mail: urb@comune.campi-bisenzio.fi.it

Comune di Campi BisenzioPiazza Dante n. 36 50013 Campi
Bisenzio (FI)

P.I. 00421110487 C.F. 80016750483 
PEC comune.campi-bisenzio@postacert.toscana.it

10


