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PREMESSA

In attuazione a quanto disposto dall'art. 58 del Decreto Legge 25/06/2008 n.122, convertito
con modificazioni della legge 6/08/2008, n.133. Articolo 33-bis, comma 7, legge n. 111 del 2011,
come introdotto dall'art. 27 comma 1, legge n. 214 del 2011 - ricognizione e valorizzazione del
patrimonio immobiliare di Regioni, Comuni ed altri enti locali, si propone una modifica all'elenco
degli immobili allegato al Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni immobiliari anno 2017/2019
approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 48 del 02/03/2017, di seguito riportato:

Elenco degli immobili e delle aree 2017/2019

01 Terreno adiacente via dei Mille e via Torricella, localita Gorinello...evveeevvenn.... € 11.520,00
02 Terreno adiacente via dei Confini, localitd Capalle........cccoveveeriviceivciviereereeeene, € 10.200,00
03 Immobile ex lavatoio in via C. Battisti, localitd S, Martino ........eceeeveeveeeeeveenene. €  27.000,00
04 Terreno in fregio a via Torricella, localita S. Piero a Ponti........c.cceeeeiveicveenne.. € €20.700,00
05 Area di completamento residenziale via Della Repubblica, loc.S. Piero a Ponti .. €  772.500,00
06 Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico .........coecervvennne.o. € 5.400,00
07 Terreno destinato a Verde Privato situato in via TUIati...oeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeieeeeean € 4.000,00
08 Area produttiva sulla vecchia via dell’ AIDEIo .....occooevveeiiniciiieccee e, € 105.000,00
09 Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende.................. € 775.500,00
10 Area per deposito di materiali a cielo aperto Ex Piaggiole........ccooevvvvvevivieennane. € 432.990,00
11T Terreno destinato a completamento produttivo in via R.Benini........ccevieevviienee, € 129.400,00
12 Area definita da un ex relitto stradale di via Mammoli ......o.ooveviieiveereeeeeeeeesnnn €  27.600,00
13 Area destinata a completamento residenziale in via Barberinese.............oc.onu...... € 16.900,00
14 Area destinata a completamento residenziale in via Milano ............ccccoveveeivnnnn. € 3.300,00
15 Area destinata a completamento residenziale in via Confini...........c.cooeevieannnnnn. €  10.800,00
16 Area destinata a completamento residenziale in via Chiella .........occcooveienvvnnnnn. €  62.550,00
17 Piccola area in via Delle Corti in zona di completamento residenziale................. € 2.860,00
18 Terreno in Via di SAn GIUSLO ..cccivveiivivirreerrreeeereeseeeesssesesseeseteesenessesseesssesessesan € 11.400,00
19 Aree EX Han@ar.......cooiiiiiiiiiiie sttt se et ettt nan € 250.800,00
20 Immobili Ex Casello Idraulico in Piazza Matt€otti.......cccovcevveeiinvicrieericieeiennevnns € 400.500,00
21 Aree destinate a completamento residenziali via Cavalcanti e via Guinizzelli..... €  42.000,00
22 Area ex campo di Calcio Via Mascagi ....cc.eveecvieieiieciieciniiccesrreeveeeesseesaseeenen € 138.163,79
23 Area a verde privato lungo la via di Limite .......cccccoecivieiveeinnecceieeees s € 6.750,00
24  Area destinata a completamento residenziale in via Nazario Sauro ..........cee....... €  24.000,00
25 Area destinata a completamento residenziale in via Calatafimi..........cccocveveeueaen. € 119.000,00
26 Area a verde privato tra via Siena e viale Paolieri..........ccocooeveveiiciceccneen €  40.800,00
27 Aree adiacenti agli impianti sportivi in via del Tabernacolo.........c.ccccoeviieeiennn. € 6.300,00
28 Percorso pedonale nel complesso edilizio tra via Confini e via Tabernacolo ....... €  41.500,00

TOTALE € 3.499.433,79

Al fine di aggiomarlo mediante: I'eliminazione degli immobili ceduti o in fase di cessione,
la riduzione dei valori di dismissione di alcuni immobili per i quali sono stati pubblicati Bandi e
Avvisi di manifestazione di interesse che non hanno suscitato alcun interesse da parte di potenziali
acquirenti ed infine si ¢€ ritenuto necessario modificare anche il crono programma delle vendite.

Gli immobili ceduti sono i seguenti:

03 Immobile ex lavatoio in via C. Battisti, localitd S. Martino .......c.ccccovevvvevvevrreeenns €  27.000,00
23 Area a verde privato lungo la via di Limite ...c.oooveeveiiiiiie e, € 6.750,00
24  Area destinata a completamento restdenziale in via Nazario Sauro...................... €  24.000,00
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Gli immobili in fase di cessione sono i seguenti:

22 Area ex campo di Calcio Via MasCagnl ..oecceereveeeeeeiieeceeesicesiee e € 138.163,79

Gli immobili per i quali sono stati pubblicati bandi o avvisi di manifestazione di interesse ,
sono i seguenti:

06 Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico ........cccocevreunnee. € 5.400,00
18 Terreno in Via di San GIUSIO ....oc.eiveeeiieeeee et et eeee e sae e e et e ess e teeseeseessenseees € 11.400,00
21 Aree destinate a completamento residenziali in via Cavalcanti e via Guinizzelli. €  42.000,00
25 Area destinata a completamento residenziale in via Calatafimi........ccooecevinvennen. € 119.000,00
26 Area a verde privato tra via Siena e viale Paolieri.......c.oooeeeiieceecceeecereee €  40.800,00
27 Aree adiacenti agli impianti sportivi in via del Tabernacolo...........cooevivvievencene.. € 6.300,00

Suila base di quanto detto si & provveduto ad integrare 1’elenco degh immobili allegato al
piano delle alienazioni approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 48 del 02/03/2017,
in particolare sono state eliminate le schede dei beni numero 03, 23,24, 22, e sono state aggiornate
le schede dei beni numero 06,18,21,25,26,27, cosi come risulta dai documenti allegati alla delibera
di Consiglio Comunale n® 268 del 28/12/2017 .

Successivamente ¢ stata effettuate una nuova ricognizione del patrimonio immobiliare
dell’Ente a seguito della quale risulta necessario modificare 'elenco degli immobili inserendo le
seguenti aree:

- Relitto stradale in Via dei Confini loc. Capalle (scheda 25),

— l'area adiacente Via Da Vinci angolo Via Donatello in Loc. Capalle,
risulta inoltre necessario reinserire 1’ Area ex campo di Calcio Via Mascagni in quanto ad oggi non ¢
ancora conclusa la compravendita.
Per quanto sopra illustrato, 1’elenco degli immobili contenuti nel piano delle alienazioni 201/2020 &

il seguente:

Elenco degli immobili ¢ delle aree 2018/2020

01 Terreno adiacente via dei Mille e via Torricella, localita Gorinello...........ov........ € 11.520,00
02 Terreno adiacente via dei Confini, localitd Capalle...........cccoeverieiveiriiieireiene € 10.200,00
03 Terreno in fregio a via Torricella, localitd S. Piero a Ponti.........cccovevveeevevenennen. €  20.700,00
04 Area di complet. residenziale in via Della Repubblica, localita S. Piero a Ponti.. €  772.500,00
05 Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico .......covvveeeeruennnee € 5.130,00
06 Terreno destinato a Verde Privato situato int via Turati.....ccccoeeeeeeeeeveeeeseeereesenns € 4.000,00
07 Area produttiva sulla vecchia via dell’ AIBero ...........coeeivveveeieieiccee e, € 105.000,00
08 Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende.................. € 775.500,00
09 Area per deposito di materiali a cielo aperto Ex Piaggiole...........ccccooveieceininnenc.n. € 432.990,00
10 Terreno destinato a completamento produttivo in via R.Benini..........c..cooveeeonennn. € 129.400,00
11 Area defimta da un ex relitto stradale di via Mammol ......coeeevveeeeoeeeeeeeeseennnn €  27.600,00
12 Area destinata a completamento residenziale in via Barberinese.........cccoeevivenanan € 16.900,00
13 Area destinata a completamento residenziale in via Milano .........ccccececveinvvennnn. € 3.300,00
14 Area destinata a completamento residenziale in via Confini.......ccooovveeeveeeereeieenn.. €  10.800,00
15 Area destinata a completamento residenziale in via Chiella ..........c.c.coeeeieinenann. €  62.550,00
16 Piccola area in via Delle Corti in zona di completamento residenziale................. € 2.860,00
17 Terreno in Via di San GIUSLO ..c.ocvvvecviiieiiieeceeeieeeeieeeee e ses et e esesttreeesesrsseesanesaes €  10.830,00
18 Aree EX HaNGar........coiiiiiiii it etes s € 250.800,00
19 Immobili Ex Casello Idraulico in Piazza Matteotti........c..oveeeiveecnreereeererreserresseeene € 400.500,00
20 Aree destinate a complet. residenziali in via Cavalcanti e in via Guinizzelli........ € 39.900,00
21 Areca destinata a complet. residenziale in via Calatafimi...........ccoecovvvviiieennennnee, € 113.050,00
22 Area a verde privato tra via Siena e viale Paolier......c.ocoeeevveeeiiiineciiiieeeeieen, €  38.760,00
23 Aree adiacenti agli impianti sportivi in via del Tabernacolo............ccoooeoveeeeenne.. € 5.985,00

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
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24 Percorso pedonale nel complesso ed. tra via dei Confini e via del Tabemacolo... €  41.500,00

25 Relitto stradale in Via dei Confini Loc. Capalle ........u............. oo rerte e eaens € 5.040,00
26 Area adiacente via L..Da Vinci e Via Donatello, Loc. Capalle .......oooevvvveeervcnne. €  54.000,00
27 Area ex campo di Calcio di Via MaSCAZNI .veeiivvriereeieerei et € 138.163,00

TOTALE € 3.489.479,00

Nuovo Cronoprogramma delle procedure di alienazione

Fmmobile 2018 2019 2020
1 | Terreno adiacente via dei Mille e via Torricella, localitad Gorinello €11.520,00
2 | Terrenc adiacente via dei Confini, localitd Capalle €10.200,00
3 | Terreno in fregio a via Torricella, localith S. Piero a Ponti €20.700,00
4 | Area di completamento residenziale in via Della Repubblica, [ocalitd 8. Piero a Ponti € 772.500,00
5 | Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico € 5.130,00
6 | Terreno destinato a Verde Privato sitvato in via Turati &4 000,00
7 | Area produttiva sulta vecchia via dell’Albero € 105.000,00
8 | Area edificabile produttiva commerciale ¢ direzionale in via Allende € 775.500,00
9 | Area per deposito di materiali a cielo aperio Ex Piaggiole € 432.990,00
0 | Terreno destinato a completamento produttivo in via R.Benini € 129.400,00
11 | Area definita da un ex relitto stradale di via Mammoli € 27.600,00
12 | Area destinata a completamento residenziale in via Barberinese € [6.900,00
[3 | Area destinata a completamento residenziale in via Milano €3.300,00
14 | Area destinata a completamento residenziale in via Confini € 10.800,00
15 | Area destinata a completamento residenziale in via Chiella € 62.550,00
16 | Piccola area in via Delle Corti in zona di completamento residenziale € 2.860,00
17| Terreno in Via di San Giusto € 10.830,00
18 | Aree Ex Hangar £250.800,00
19 | Immobili Ex Casello Idraulico in Piazza Matteotti € 400.500,00
20 | Aree destinate a completamento residenziali in via Cavalcanti ¢ in via Guinizzelli € 39.900,00
21 | Area destinata a completamento residenziale in via Calatafimi € 113.050,00
22 | Area a verde privato tra via Siena e viale Paolieri € 38.760,00
23 | Aree adiacenti agli impianti sportivi in via del Tabernacolo €5.985,00
24 | Percorso pedonale nel complesso edilizio tra via dei Confini e viz del Tabernacolo € 41.500,00
25 } Relitto stradale in Via dei Confini Loc Capalle € 5.040,00
26 | Arca adiacenti via L..Da Vinci e Via Donatello Loc Capalle € 54.000,00
27 | Area ex campo di calcio di via Mascagni € 138.163,00
Totali € 843.848,00 | € 1.320.250,60 € 1.325.380,00

Le schede aliegate contengono i dati necessari per attivare le relative procedure di
alienazione nel rispetto del Regolamento per [’alienazione dei beni immobili di cui alla
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 157 del 28/09/2000.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
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01) Terreno adiacente via dei Mille e via Torricella, localita Gorinello.

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene,
Trattasi di una piccola striscia di terreno di circa 128 mq, a cui si accede da via dei Mille,

della larghezza di circa mt.5 variabile. La parte del fronte strada é destinata a parcheggio
pubblico e quella retrostante a verde pubblico. Nella parte finale, la particella, quella
destinata a completamento residenziale, definisce il retro delle particelle nn. 697 e 698 di
altra proprietd; per tale situazione si potrd procedere anche ad una eventuale alienazione

dell’area per parti.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
Foglio catastale n. 33, particella n. 634 porzione. Seminative arborato, classe 1; reddito

dominicale €. 1,86; reddito agrario €. 0,80: superficie mq. 282.
Dati derivanti dal frazionamento del 19.12.02 n. 41088 1/2002 in atti dal 19.12.2002

(protocollo n. 110833).
Occorre il frazionamento catastale da redigersi a cura e spese dell’acquirente, prima di poter

procedere alla stipula.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.

Particella intestata ancora a S.R.L. Cepel con sede in Carmignano.
Pervenuta al Comune di Campi Bisenzio con atto 29/03/2001, rep. 43073, Notaio Nardone.

B)-Certificato di destinazione wrbanistica del 17/07/2015
I1 Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella 634:
- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A_;

- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa,
Alla Iuce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€137,50/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 93,50/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 90,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:
128 mq x 90,00 €/mq = 11.520,00 euro
Il valore di cui sopra & da intendersi a corpo e non a misura.

Fermo restando il valore unitario attribuito, non ¢ comunque da escludere la possibilita di
alienare l'area in pitt lotti in considerazione del fatto che risultano pid di una le proprieta

confinanti che potrebbero aver interesse all'acquisizione.
GH afti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
01) Terreno adiacente via dei Mille e via Torricella, localita Gorinello.
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02) Terreno adiacente via dei Confini, localita Capalle

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Piccole striscie di terreno di circa 85 mgq, adiacenti al percorso pedonale esistente , con
fronte stretto sulla via dei Confini, da cui si accede. Attualmente essa risulta incolta,
occupata da terreno di risulta del vicino cantiere edile ormai abbandonato

A.2)-1dentificazione catastale e rendita.
Foglio catastale n. 6, particella n. 1362. Superficie 323, Seminativo arborato, classe 2;
reddito dominicale €. 1,75; reddito agrario €. 0,75. Oggi la particella risulta divisa in n. 1362
en. 1363,
Foglio catastale n. 6, particella n. 1363. superficie 75 Seminativo arborato, classe 2; reddito
dominicale €. 0,41; reddito agrario €. 0,17.
Occorre il frazionamento catastale da redigersi a cura e spese dell’acquirente, prima di poter
procedere alla stipula; per identificare ’area destinata a completamento residenziale “B” ¢
quella destinata a verde privato di cui al RUC vigente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
Le particelle 1362 e 1363 sono state originate del frazionamento della particella 1305 con

frazionamento del 15/01/2010 n. 11062
Per la provenienza, occorrono ulteriori approfondimenti conoscitivi.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 17/07/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica le particelle nel modo seguente:
particella n. 1362:
- 1n parte “Itinerari pedonali e ciclabili” di cui all’art. n.93 delle N.T.A.;
- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A.;
- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A_;
- in parte “Verde privato vincolato™ di cui all’art. n. 115 delle N.T.A..
particella n. 1363:
- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A ;
- inparte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui ail’art. n. 116 delle N.T.A.;
- in parte “Verde privato vincolato” di cui all’art. n. 115 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€275,00/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 187,50/mq per I'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili, € in considerazione del
fatto che tale bene immobile non ¢ autonomamente utilizzabile, si ritiene congruo applicare
un valore unitario di € 120,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:
120 mq x 85,00 €/mq = 10.200,00 euro

Il valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione lmmobiliari 2017-2018-2019
02) Terreno adiacente via dei Confini, localiti Capalle
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Comune di
Campi Bisenzio

03) Terreno in fregio a via Torricella, localita S. Piero a Ponti.

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L’area, attualmente utilizzata in modo precario, ¢ antistante un fabbricato residenziale,

caratterizzato da una ben definita parete finestrata. Tale condizione di fatto impedisce un
autonomo utilizzo della particella per un eventuale edificazione, dovendo collocare il nuovo
edificio a distanza di mt. 10 da quello esistente. La vendita del bene necessita della
risoiuzione del comodato definito con il confinante, come da delibera di G.C. n. 41 del

30.09.1994.

A.2)-1dentificazione catastale e rendita.
Foglio catastale n. 33, particella n. 378. Seminativo arborato, classe 1; superficie mq. 230.

Reddito domenicale €.1,51, reddito agrario €. 0,65.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
Impianto meccanografico del 26.08.1974.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 22/07/2015
“Zone residenziali di completamento del tessuto insediativo - Zona B¢” di cui all’art. n. 118
delle N.T.A., all’interno delle aree per “Interventi di ricucitura ad uso prevalentemente
residenziale™ di cui all’art. n. 117 delie N.T.A., soggette a Piano di Massima Unitario o

Piano Attuativo di cui agli artt. 11 e 13 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa.
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€137,50/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 93,42/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili, e in considerazione del
fatto che tale bene immobile non ¢ autonomamente utilizzabile se non nel contesto pit
ampio dell'intero PMU nel quale ¢ inserito, si ritiene congruo applicare un valore unitario di
€ 90,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

230 mg x 90,00 €/mq = 20.700,00 euro

1l valore di cui sopra & da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione Iimmobiliari 2017-2018-2019
03) Terreno in fregio a via Torricella, localita S. Piere a Ponti.
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Comune di
Campi Bisenzio

04) Area di completamento residenziale in via Della Repubblica,

localita S. Piero a Ponti

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.

[’area da alienare ha a una superficie complessiva di circa 11755 mq, dei quali circa 5150
mgq ricadenti in "Zone residenziali del P.E.E.P. vigente e per la residenza sociale";.L'area ¢
completamente pianeggiante, attualmente incolta e posta in adiacenza al Peep esistente di S.

Piero a Ponti.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.

Foglio catastale n. 35, particella n. 788 di mq. 11.755, superficie catastale 11755 maq,
Seminativo di Calsse 1.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.

Da atto pubblico del 30/07/2003, trascrizione 20168.1/2003 in atti. Repertorio n. 7317
Notaio Cambi Riccardo di Bagno a Ripoli

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 22/07/2015

Le destinazioni urbanistiche sono:

in parte “Zone residenziali del P.E.E.P. vigente e per la residenza sociale" di cui all’art. n.

120 delle N.T.A;
in parte “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” di cui all’art. n.

136 delle N.T.A.;

in parte “Viabilita urbana e territoriale secondaria™ di cui all’art. n. 89 delle N.T.A.;
in parte “Itinerari pedonali e ciclabili” di cui all’art. n.93 delle N.T.A.;

in parte “Verde di rispetto™ di cui ail’art. n. 95 delle N.T.A..

La particella ricade all’interno delle aree per “Interventi di ricucitura ad uso prevalentemente
residenziale” di cui all’art. n. 117 delle N.T.A., soggette a Piano di Massima Unitario o Piano

Attuativo di cui agli artt. 11 e 13 delle N.T.A..
1} Piano attuativo € stato adottato con deliberazione del Consiglio comunale n. 83 del 28 aprile

2011, e approvato con delibera C.C. 10 del 31.01.2012.

C)-Prezzo a base di asta pubblica

Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€250,00/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 175,00/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 150,00 al mq da applicarsi alla superficie di mq 5150, per
cui si ottiene il seguente valore:

5150 mq x 150,00 €/mq = 772.500,00 euro

11 valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,

Fermo restando 1l valore unitario attribuito, non ¢ comunque da escludere la possibilita di
alienare l'area in pit lotti al fine di rendere commercialmente piu flessibile le possibilita di

utilizzazione.
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano defle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-201%
04) Area di completamento residenziale in via Della Repubblica, localiti S. Piero a Ponti
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05) Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattast di una piccolissima area, di circa 90 mq, compresa tra il parcheggio pubblico
realizzato nelle vicinanze della Chiesa deli’ Autostrada e gli edifici oggi utilizzati per gh

uffici della societa Autostrade spa..

A.2)-Identificazione catastale e rendita
Area identificata nel foglio catastale n. 14, particella n. 644, superficie mq. 90, Seminativo

Arborato di classe 3, Reddito Dominicale € 0,31, Reddito Agrario € 0,16.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione,
Al Comune con atto Notaio Nardone del 05/04/2005 repertorio n. 47343 in atti dal

28/04/2005

B)-_Certificato di destinazione urbanistica del 22/07/2015
11 Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella nel modo seguente:
Area destinata nel RU vigente a verde privato vincolato di cui all” art. 115 delle NTA.

C)-Prezzo a base di trattativa
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€90,00/mq per 'anno 2012 fino ad arrivare ad € 60,00/mq per I'anno 2017, considerata la
contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili, visto anche l'esito dell"avviso di
manifestazione di interesse di cui alla D.D n.334 del 23/05/2017 a seguito del guale non &
pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo diminuire il precedente valore unitario di una
percentuale pari al -5% che determina un nuovo valore unitario pari a € 57,00 al mq, per
cui si ottiene il seguente valore:

90 mqg x 57,00 €/mq = 5.130,00 euro

11 valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura ¢

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
05) Area situata in via di Limite adiacente il parcheggio pubblico
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06) Terreno destinato a Verde Privato situato in via Turati

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.

Trattas: di una piccola area della superficie di circa mq 50 quale porzione della particella
catastale n. 929 del foglio n. 16.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.

Foglio 16 particella n. 929, Seminativo arborato di classe 2, Superficie 1005 mgq, Reddito

Dominicale € 5,24, Reddito Agrario € 2,34;
Occorre il frazionamento catastale da redigersi a cura e spese dell’acquirente, prima di poter

procedere alla stipula

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ frascrizione
Frazionamento n. 21.2/1987 in atti 07/10/1988, voltura del 06/06/91 n. 4075 /1991,

B)-_Certificato di destinazione urbanistica del 22/07/2015

Il Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella nel modo seguente:
- n parte area di verde pubblico attrezzato di cui all’art. 136 delle NTA;

- in parte verde privato vincolato di cui all’art. 115 delle NTA;

-in parte parcheggi pubblici di cui all’ art. 138 delle NTA.

C)-Prezzo a base di trattativa.

Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€100,00/mq per 'anno 2012 fino ad arrivare ad € 85,00/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 80,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

50 mq x 80,00 €/mq = 4.000,00 euro

Il valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo e non a misura,
Gli att1 catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienaziomi ¢ Valorizzazione lmmobiliari 2017-2018-2019
06) Terreno destinato # Verde Privato situato in viz Turati
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Comune di
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07) Area produttiva sulla vecchia via dell’ Albero

SCHEDA TECNICA

A.1}-Descrizione fisica sintetica del bene.

Trattasi di un’area di circa 1050 mq che si ¢ definita con la realizzazione dell’allargamento
di via dell” Albero, comprendente il vecchio tracciato della suddetta via e ’area compresa

tra il vecchio tracciato ¢ la nuova strada.

Per la porzione da alienare che rientra nel relitto stradale di via dell’albero occorrera
provvedere a declassificare tale tratto stradale in conseguenza della nuova viabilita

realizzata,

A.2)-Identificazione catastale e rendita

Parte dell’area (360 mq circa) ricade all’interno della Particella catastale n. 962 del foglio di
mappa n. 10, Seminativo Arborato di classe 1 superficie 1168, Reddito Dominicale € 7,84 ¢

Reddito Dominicale € 3,32,
Parte dell’area & rappresentata nelle mappa catastali come via dell’ Albero.

Occorre il frazionamento catastale da redigersi a cura e spese dell’acquirente, prima di poter

procedere alla stipula

A.3)-Provenienza,atto, registrazione ¢ trascrizione

La particella n. 962 & pervenuta in proprieta all’amministrazione in forza del Rogito Notaio

Mario Piccinini di Firenze del 18/07/2005 repertorio n. 57597,

B)- Certificato di destinazione urbanistica del 23/07/2015

particella n. 962:
- in parte “Viabilitd urbana e territoriale secondaria™ di cui all’art. n. 89 delle N.T.A.;

- In parte “Itinerari pedonali e ciclabili” di cui all’art. n.93 delle N.T.A.;
- in parte “Aree produttive da consolidare - Zona D17 di cui all’art. n. 121 delle N.T.A..

Porzione di area catastalmente classificata “strade™:
- In parte “Aree produttive da consolidare - Zona D17 di cui all’art. n. 121 delle N.T.A.;
- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base d’asta

Alla luce dei valon unitan applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€150,00/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 105,00/mq per 'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo

applicare un valore unitario di € 100,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:
1050 mq x 100,00 €/mq = 105.000,00 euro

Il valore di cui sopra € da intendersi a corpo e non a misura,

Fermo restando il valore unitario attribuito, non € comunque da escludere la possibilita di
alienare l'area in pit lotti in considerazione del fatto che risultano piti di una le proprieta

confinanti che potrebbero aver interesse all'acquisizione.

Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura ¢

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione hnmobiliari 2017-2018-2019
07) Area produttiva sulla vecchia via delP’ Albero
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08) Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via
Allende

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Area di circa 8.390 mq (dei quali 7050 ricadenti nella Zona D5) adiacente la via Allende e la

via Eistein; area ex agricola attualmente completamente incolta comprensiva della relitto
stradale della ex Strada Comunale di Tomerello All’estremita dell’area, in adiacenza al
Nuovo Garille sono ubicati due vecchi edifici fatiscenti, in forte pericolo di croilo.

Il tratto viario in oggetto & gia stato declassificato con Deliberazione della Giunta Comunale

n. 133 del 27/10/2015.

A.2)-Identificazione catastale
L’area in parte ricade in parte nel Foglio catastale n. 4,

Particella 27 Fabbricato Rurale RD.€0,00 R.A.€0,00 mq 1380
Ed in parte nel Foglio catastale n. 8,

Particella 14 Fabbricato Rurale RD.€0,00 R.A.€0,00 mgq 1080

Particella 57 Canneto RD.€1,22 R.A.€0,33 mq 180

Particella 121 Seminativo di classe 1 RID.€11,74 R.A. €6,07 mq 1960

Particella 123 Seminativo di classe 2 R.D.€8,27 R.A. €454 mq 1760

Particella 133 Seminativo di classe 2 RD.€1,55 RA.€085 mg 330

Totale superficie mq. 6.690

L'area del relitto stradale della Strada di Tomerello & tutt'ora rappresentata nelle mappe
catastali come strada pubblica, pertanto le relative pratiche di frazionamento e

accatastamento faranno carico alla parte acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione
Atto del 29.07.2003, repertorio n. 45.608, Notaio Nardone

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 06/08/2015
11 Regolamento Urbanistico vigente classifica le particelle nel modo seguente:

Foglio n. 4: particella n. 27:
“Aree a prevalente destinazione terziaria di nuova definizione — Zona D5” di cui all’art. n.

133 delle N.T.A., parziaimente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n.
102 delle N.T.A..
La particella ricade in “Areali/edifici inseriti negli elenchi” di cui agli artt. nn. 111 e 103

delle N.-T.A..

Foglio n. 8: particelle nn. 14 e 57:
“Aree a prevalente destinazione terziaria di nuova definizione — Zona D5” di cui all’art. n.

133 delle N.T.A., parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n.

102 delle N.T.A..
La particella ricade in “Areali/edifici inseriti negli elenchi” di cui agli artt. nn. 111 ¢ 103

delle N.T.A..

Piano deite Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
08) Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende
Pagina 44




Comune di
Campi Bisenzio

Foglio n. 8: particelle nn. 121 e 133:
“Aree a prevalente destinazione terziaria di nuova definizione — Zona D5” di cui all’art. n.

133 delle N.T.A., parzialmente in “Areali/edifici inseriti negli elenchi” di cui agli artt. nn.
111 ¢ 103 delle N.T.A..

Foglio n. 8: particella n. 123:
- in parte “Aree a prevalente destinazione terziaria di nuova definizione ~ Zona D5” di cui

all’art. n. 133 delle N.T.A,, parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di
cui all’art, n, 102 delle N.T.A.;

- in parte “Viabilita urbana e territoriale secondaria™ di cui all’art. n. 89 delle N.T.A., in
“Aree sottoposte a totale inedificabilitd” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A..

B1)-destinazione urbanistica
I1 Regolamento Urbanistico vigente classifica il relitto stradale nel modo seguente:

- in parte “Aree a prevalente destinazione terziaria di nuova definizione ~ Zona D5” di cui
all’art. n. 133 delle N.T.A., parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di
cui all’art. n. 102 delle N.T.A. ¢ parzialmente in “Areali/edifici inseriti negli elenchi™ di
cui agli artt. nn. 111 e 103 delle N.T.A..

- in parte "Zone con prevalente destinazione Agricola -Zone E" di cui all'art. 154 delle
N.T.A. parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n. 102

delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di asta pubblica
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€172,58/mq per l'anno 2012 fino ad arrivare ad € 146,68/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 110,00 al mq per la superficie ricadende nella zona D5, per
cut si ottiene il seguente valore:

7050 mq x 110,00 €/mqg = 775.500,00 euro

IT valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,
(i eventuali atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a

cura ¢ spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
08) Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende
Pagina 45




Comune di
Campi Bisenzio

ALLEGATI

NN

. .,”\

o
LR
C (X
)
0.0.0. T

IR
AT
AR A
; FK
bl 2ot

£
R

jofele,
2o
%

o,
0550
o

v
25058

Pt
£
e
Jiateteds!
%
533
(RS
Filetetetel
S
rate!

&5

/

"‘,/ / \ /n:n\

Estratto di Mappa Catastale

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobikari 2017-2018-2019
08) Area edificabile produttiva commercizle e direzionale in via Allende
Pagina 46




1senzio

|
]

& O
2 g
E &
c

Zt

Estratto Oofotop1an0

Comunale

stico

ani

Estratto Regolamento Urb

2017-2018-2019

iari

1

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immob:

08) Area edificabile produttiva commerciale ¢ d

Allende

in via

ale

Irezion

Pagina 47




EHmnquU afeideuny uj olepLRA 3|Eas| dampoy

]

-]

5

o F

&8

=

S @

=

tfeuorznaysi iy Jad apuoss vonewea) BINSIA = .m

o ﬂ

R | "0 LBlIqouILE Bpu() =

> ~ - - =3

© o ¥ LIANAAVEINGD 2pag 1auozensiiay DLV Hd P36 LVEINVID ODSTONY YA . € 2

Q ... ANOGYVN :2wesoy 8096y -t atonaday £00z/80/1 | 14 e U £007/1” IPEOT * U 031y Ol1apajy a2 wieiuasosd wlon C00T/L0/6T 198 {LODI18E1d OLEY) OLNIWIIHLS] . VO LLNVAIEA LAV =l
" 11 22d maudosg (1) o =(8p0sL9l008 T T o OIZNIISIE 1INY.D Ut 2p35 W03 OIZNASIY 1INV 1A ANAINOD 1 222
H FIVIY M4NO i LLLIG FIVISIA ADIA0OD DEVUDVNY LV N R
e— | PIVEMBENOIILLENIG VIBI4 01A0D - ) . . . . 2
g = OLV.LSALNI N§ES
2 £ Bpsg eayyoN 5 S e

g nn.w . MR — o s g

o PLOL/BOAT PP 3y eldousaoam oueiduy 08 €1 qav4d - LT v I il

’ auesdy 3[edIUNLO() 25 318 By £ =

g2

ouppay mpaq {zwReniadng AL BP(ERY 204 gng v][2214B | wipdo m W

VA LLNVARIEQ ELVA OLNIWVSSYID LLvE CIALLVOMUNIQI VD N <3

- . = w

apqoursu S E

) g3

LT ‘BRG] § 080 U1 | OISEIRD) < 3

o

AZNAUL 1P BouIACLg =

S0

(L0s€ :301p0D ) OIZNESIA IdIWV)D Ipaunwor) Bisanoll ejap Neq e

7107/€0/70 [# ezzueuuojur nye [3op suorzenyig R
Bed GrLIELL U eI arrqourwur 13d Insip g o

OO - 3ZUaIL{ I A[RIDWIACL] O[]
aur FOTITE -B0 - #EOT/CO/P0 BB




BUENGLLL SfBIERUY UL OIPIE A AJEISIY 221POT)

Allende

-2018-2019
in via

le

L]

HEUOIZINIIST (Ulf Jad MUIsS2 RIBLIGS) RINSIA M .m

]

o

= | U Helflgowwl gpuny m =

= . e 1y z%

= o . VLIKINIAVUINGD P28 12U01ZeNsIG0 DLV Y 33p98 LYSINVID OISIINYHA I

L (ANOQUVN -3UEB0Y 80951+ U opoMaday £00T/80/1 1 UP 118 U (001" LEF0Z "4 01U OISPOIN LoD BIRUSR BION £00T/L0/6T 19P {01 198(1d OLLY) OLNINNHLS! V{ LINVAINAQ LLVA m =
o 171 s2d Elaudasg (1) o «SBpOSL9I0GE - o OFZNASIE 1INV W 3pas K03 OlZNESIE [NV I ANWOD R
5 UIVIY DEINO 9 LLENYIC FIVOSH 301400 IDLVHDOVNY LLVU N 2 da
d..l. - ealmedivihirind . . - . - Zmﬂ
g & OLY.LSILNI JE®
= : S | o - sumen | § S &

8 nw 9861/80/L0 FTIVHNA > 2

o IRP 118 LSRG 1/T04" 89€ * U GUNFINVNOIZY YA 08 01 agvd - I 8 1 -

’ ouridy I[ENHWGC] ’ 2 2ug By . ' = g

N

cuppay 2npag] {an)eroysadng s myendy Hod gy waoRg olfdog m B

VO ELNVARIAU 1LV OLNTNVSSVID |LVA ALY LALNAQL EEVA N m m

-

] o

o wwm] g

2%

v Ej]2opte g tordoy Wa.L13 | OISBIRD) m.m m

AZNAULL 1p B12UIACsY =

20

(L9054 :991p0D ) OIZNASIE IdIW VD 1P 2unwo) BISatyaLa BjpRp Deq e

Y10T/€0/70 [© HEZZIeULIOJUL 1iR :wm@ JUoZenig
3 ) ' Ty - : : HEISeIR)) [Z1ALDG
LB 9TITELL T uBinsip D— :MOEMH: .H@Q @hsmw\/ OLI0Ia ] - 37U 1P 3{BIOHAOL] 0191
autd GLTITL B0 - HIOL/ OO (e

@j3eIjus

it




I[euolzngnst iy Jad 210252 LINEWIIL vINSIA

Y

-

I "uLmiqount eiun g

00010001 42 maudarg (1) o 805491008 S . R o . OIZN3SIE WY ITENDNOD L 2 m

FIVHY T4ANO 3 LLLIIG o V0S4 A0Q00 . i _ o AIEVIDVYNY 1LVd o i N &2

OLVISAINI |2 =

gzt paeg T owwgmey (Y2

0£9 1 #5671 . s g

FLOEIS/9T 19P 021BAB0UBIIW Daidur) £€'0 04ng 11 oany LY 08 10 n OLANNYD - L 3 { n b

o ouenly " sesimtog , Tesaiewy ‘ N , ) 2

& . =g

o auppay enpaq) (cuapadng 283}y YiljEnd) 2004 g0y pjR3Ueg oljfey g ¢

5} ) } - _ E =
] VO {LNVALYEU [Lvd OLNTVSESYID 1EVA . MALYDERLNAUE VA N =3 .
oy aal - £89%
= LTI LTI 5 E B
S g _ YES
2 m LS :BJJadiLiEd § toi|d04 U613 ], OJSEIE)) .m M o

] o

ES HZNHTHIL 1P BRUIAOL. %8

. 5

(L0S49 :231p0D) ) OIZNASIE 14NV 1P 3unwo)): BIS3IYIM Bldp pE( g 2

- . .. H Tau

5g

=3

O &

P10T/€0/p0 18 Bezzneuwogul uye [39p suoizen)ig oo s |5 &

=} - . - R o

1788 91FTEIL U BINSIA @—ﬂﬁ.—OEEw hOQ &Em~> OUIOJLIID T, = SZUDIT] 1P S{BIDUIACIF OIOL}} ) £

. . . A W

auLj BOCET] B0 - $1OT/S0/FD “BIR(] BRI ey <

e - 38




sLEIngu ] yeifeuy ul oRpIRA 0)EDSLE 30Ip0T ,

2

=

=

=

o <

S .=

S

LZe

= g

o2

n.l.l o

[FBUOIZRINSE TuLy Jod 21U eONBWO[SE RINSIA = .m

2 1 U WBIgOWL BlL[Y 2k

m ) ‘ - -1 w7y \‘.m d

o ¥ LIANTAVHINOD PU0ZRISIINY OLVEd 29p98 LYEWYIED ODSIONY Y lm o

o INOTUVN i23ueioy 8095t 1 U 0nouaday E00T/H0/1 1 12P 1He Ut E00Z/1” LbpOE U 031} Ofjapory uea ijuasaid BION £00Z/L0/62 1P (ODITHEN OLLY) OLNAWITLLS] ¥4 LENYAIHAA ILVG K
o /s 3o esaudaug (1) o *E8P0SLYI008 T . B o OIZNASHE IdWYD Ul 3p3s u0d OLZNASIH IdNVD I ININGD | 22
- UIVHY [HING 3 LLLINIG FIVOSid G0U0D EXHAVADVNY [V ‘N .m m bl
£ & OLVISALINE ks m &
E & Gy synoN 52~

c mw 166 /0 1/ZT 13D WIE L1 9R61/S" £06F * U 986 L/R1/10° 09,711 "] CoeerTzr h = 2

o PP {VLIMOLAY FT1dd INOFZISQJSHID 0L3403d- L oany PLT 0dny LY 09 el i OALLYNIWAS - 1ZL -1 I > s

' opeady J|BRILIWO] , B a0 vy ’ g 8

e

oippay znpag] {ui)aripadng -~ L[y BIBIG 2o gng 2[jaoiue o m w

VA ILNVYAIEAA LA OLNAWVSSYTD 1Lva IALLYDILALLNG AL iLva N M m

=

- A ﬁ

lqonrwy .m w

b FZI tejjaanseg g toiSog 143419 |, 0JSBJE]) Zg

=

HZNTULA 1P vUA0LG *

oD

(L0S4 @234p0D ) OIZNISIE [dINVD P aunwo’) BISAGIUL efj2p NBqg =

P10Z/£0/v0 I& Wezzieunogul e 1[3op suotzenig erseie? iziniog
| Fhd Z9LELL Fu mnsi oriqowuwl Jod eInsip s o

OHOILIA ] - 3ZUBILY IP A[WIDUWIACL OL21})f)
autg PELTTE BIO - PIOT/E0/H0 TBIR




BLNGLL Y B{RFRUY Ut MEPLEA H[BISL) 301p0)) o

-1

o~

8

o %

S

% =

= E

Lo -}

-

ffeuolzilnst 1y sod J1uasa eanewwa[a) wnsip 2 .m

2 | U Heljiqow ghu =5

N A . . £

= . . . VLIANTAVHINOD woizensiizy OLVHd 19998 1VAINVIO 0JSIONVYHA m o

4 ANOGUYN ‘2IUB0 80951 & U uuLadY E00T/Z0/LE 9P U U E00Z/E" 1 b * 4 0o IR0 WO BIRUasad BON £0Z/L0/6T (2P (OD1IREN O1LY) OLNINRELS] . VA LINVARYAG LLVQ A=
- 171 42d mapdosd (1) o «(8POSLII008 . - o o OIZNASIE [dWYD ¥ 3pas 003 QIZNGESIE IdNVD 1A ANINOD | ged
5 FIVEY REING 9 LLLREHQ ATIVISL 921A0) IDI4VEDVNY 1LVA ‘N - =
g e, OLVLSZINI SE®
g £ BEg waRoN g 2~

S nn.w INOYMIZZVT 986 L/H0/70° 008’8 1 ) 00 e . o T . B 2

o 1CP W3E W SBROC * U pRG1TI/TT PP O LNAINVNCGIZ YL kst oung L7800y _ LV o Ll 4 OALLYNIWIS - £71 8 1 g

onefy ajEdIuIwO(] e aur ey ’ ’ & 2

85

ouppoy | znpag {;uepyradng 2858)) puEngy ziod gy Aoy ardo £ =

YQ LINVARIEA 1LYA OLNIWVSSVID 1LVd © IALLVORIELNGU ILYG N <32

=2

; 3=

v =t

apqowimy 25

€71 e@aneg § o180y 3113 ] o)sepe)) .m i

1=

AZNTUIA 1P edwAcLg <

]

(Losd »apod ) O1ZNISIE [dINYD Ip dunwio) BISIYILT Bpp neq i

710Z/€0/%0 [e Bezzneutiojut e 3op suoizenyig (eisuies i7iniog
| T8 OpRLELL U wanstA ariqouwrwuy Jod vinsiA toupnoig o

OWOILLIB ] - 3ZUBIL] P S[RLOUIACIF OIDIfIN)
autf OUTTTT B0 - F10T/L0/70 EIR(

e

- s




BURINGL] aretfewy u) 0juplk A 9]EIsI2 231P0))

W

=

=

=

o=

2 .8

S

2=

=

a2

-

HeuOoRZNSt U] Jod 31Ua53 BHIBLL[DY RINSI A Q .m

. N

4

2 | U HEtfIqou Blugy mm

N . g

= VLIGNIAYEdINGD PUOZRISZay OLvHd 9P LVEWVID OJSIONVYS m o

© ANOGYYN 2IUeE0Y BOYsY o u 0HOMIAIY CO0T/B0/1 | 18P 4T U1 C00T/|" LPPOZ * U MM O1POIN 103 mEwRsaid BION £00T/L0/6Z PP (0O118E1d OLLY) OLNINNELS] VU LINVAIMAC [LVQ =i
e 11 ed gondody (1) o SE8F05.91008 S - QIZNESIE LNV U1 3p38 102 QNI LWVD I ANNNOD ¢ =R
= FIVITY RENO 3 11410 HIVISE IICLOD IDLVEOVNY 1LV N T E g
T, OLVISZINI (S EH
2 m . L0 ) oy m o A

& S INQUAZZY"1 986 E/F/T0 059’1 T €00°F 1 =2

< 18P 1% U8 SRRIC * ¥ rR6L/TEAIT 190 OLNAWYNOIZVEA 580 ouny §5'F ony LV 0¢ €0 4 OALLVNIWYS - £Ei 8 1 =

oleafy ’ afEOLINLO(] ¥ e By g 2

N

ouppay Znpag) (ulatopsadng asse ) gjungy 2og  qug upeonpkg onfcq g =

VO ILNYAIEEU LLVa OLNIWVSSYID 1LVa EALLVOIILNEQL 1LV N <3

=

- o

T o

apqowug s

i £E1 2ejjaanaeyg g tondoy RICAREY T 19 m 3

o

AZNAYIA 1P B12uLs014 il

o0

(L0sd 991p0D ) OFZNASIE 1dWVD 1P IUNWOTY BISIYILE Bj2p BEQ =

¥10T/€0/+0 T8 ezzEWIOJUL H1E S0P suolZeNnilg

w_ﬂmﬂmu_ﬁiom
_”wnmmm_mm_,r”.:ﬁsm; D_ Hﬂoeﬂh‘: Jod thmw\/ OLIOJLLIY | - SZUAIL] 1P A[BIOUIAQLY O1ILLT)
UL Om.NN.N_..EO.,.EON__‘MO:.\.OHEMD

_m.wu.wmhu.ﬂ%ﬁ -

i |




Comune di
Campi Bisenzio

BOIUI0r SUOTSUSWI(] Toor[ing

TIOESTOBEYETL 1 joid Laya OG0 RLL X 000 TG

11181 VI0E 49 ) Goee 1 C2uuistice wjuoy OlZNIZ18 1INy - sunway
JRRE. . L . e T TR S SRR AR
e ' :
@ [
n s -
z g
E L
- z
g -
3 .
a

malica ezsente

CHel

FTEFANO SANISRH

1

1 NG

Firenze - Territorie Servizi Catastati - Birettore bdoOTYT

Lificio Provinclale di

OQuiie N

Piano delle Alienazion: ¢ Valorizzazione Immobiliari 201 7-2018-2019
08) Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende
Pagina 54




Comune di
Campi Bisenzio

LNG

Firenze

tificio

‘I‘_el'ritm‘}g Bervizi Cataslalil - Diretiore HOTT

VIOESTIEGTIE 1

BB 1102 Su ]

S'I‘_‘_l-‘.:\.\i() S.»\,E\‘u%iﬂirkl,‘ﬂ.elenmlica esenle per fmi st jiluzionali

Provinciale ol

1024 1238 000 LT N 000 TG, -821uloe SUNIsUIWIG
0008 1 ceRuiliio vludg 0
. : : P

g oorjong
S 1Y) - eunuwo,

132

Sran

a7 19

Piano delle Alienazioni e Valorizzaziore Immobiliari 2017-2018-2019
08) Area edificabile produttiva commerciale e direzionale in via Allende
Pagina 55




Comune di
Campi Bisenzio

09) Area per deposito di materiali a cielo aperto Ex Piaggiole

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di un’area adiacente all’area della ex fornace Le Piaggiole di circa 14433 mq,
prevalentemente interessata da una bonifica recentemente conclusa.

A.2)- Identificazione catastale,
Sulla base dell’atto di cessione al Comune, I’area ha la seguente identificazione catastale,
nel foglio di mappan. 18
Particelia 700  Seminativo Arborato, C] 2 R.D. € 0,50 R.A.€0,21 mq 92
Particella 703 Seminativo Arborato, C12 RD.€1,29 R.A.€0,55 mq 237
Particella 705  Seminativo Arborato, Cl 2 R.D. € 18,35 R.A. € 7,86 mq 3384
Particella 707  Ente Urbano mq 2100
Particella 708  Ente Urbano mq 8620
per una superficie complessiva di mq. 14.433, come riportato neil’atto di trasferimento
dell’area al Comune, registrato a Prato il 09/10/2012.

A.3)- Provenienza, atto, registrazione € trascrizione.

Sulla base della convenzione stipulata, repertorio 153581/21369, Notaio Francesco De Luca,
in data 28/01/2012 ¢ stata fatta la cessione delle aree al Comune con atto registrato a Prato il
09/10/2012 e trascritto a Firenze al n. 29409/21259.

B)- Certificato di destinazione urbanistica del 06/08/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica le particelle nel modo seguente:
particelle nn. 700, 703, 705 ¢ 707:
“Depositi di materiali a cielo aperto - zona D4” di cui all’art. n. 124 delle N.T.A..
particella n. 708:
“Depositi di materiali a cielo aperto - zona D4” di cui all’art. n. 124 delle N.T.A..
Sulla particella vigono le prescrizioni di cui all’Atto Dirigenziale n. 2343 del 07.06.2012
con cui la Provincia di Firenze ha rilasciato la Certificazione di avvenuta bonifica.
Tutte le particelle ricadono all’interno del “Piano Complesso d’ Intervento PC2 ‘Le Piaggiole’”
di cui all’art. n. 133bis e n. 15 delle N.T.A., adottato con Del. C.C. n. 201 del 22.12.2009 ed
approvato con Del C.C. n. 51 del 26.04.2010.

C)- Prezzo a base di asta pubblica

Alla Iuce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€60,00/mq per I'anno 2014 fino ad arrivare ad € 35,70/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 30,00 al mq.

E' altresi possibile l'alienazione dell'intera area prevedendo la suddivisione in due lotti
distinti:

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immebiliari 2017-2018-2019
09) Area per deposito di materiali a cielo aperto Ex Piaggiole
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- Lotto A di circa 7.223 mq rappresentato da porzione della particella 708, posto
direttamente in fregio alla nuova viabilita;

- Lotto B di circa 7.210 mq rappresentato dalle particelle 700, 703, 705 ¢ 707, non
direttamente prospiciente la nuova viabilitd, ma privo delle prescrizioni di cui
all’Atto Dirigenziale n. 2343 del 07.06.2012 della Provincia di Firenze,
accessibile mediante porzione della particella 708 che andrebbe a costituire

viabilita privata di accesso.

Possibile Suddivisione in lotti

Al fine di attribuire una stima a ciascun lotto, alla luce dell'ubicazione degli stessi in
riferimento alla nuova viabilita e delle prescrizioni legate alla avvenuta bonifica dell'area, si
ritene di poter applicare indistintamente il valore unitario sopra calcolato pari a 30,00 €/mq

per cui avremo:

-Lotto A: 7223 mqx30,00€/mg = €216.690,00
- Lotto B: 7210 mg x 30,00€/mq = €216.300,00
Totale = €432.990.,00

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiltiari 2017-2018-2019
09) Area per deposito di materiali a cielo aperto Ex Piaggiole
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Comume di
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10) Terreno destinato a completamento produttivo in via R.Benini

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L’area ha due fronti strada, quello su via Tosca Flesoh e quello su via R.Benini; essa &

pianeggiante e attualmente risulta incolta e ha una superficie di circa 1294mq. La presenza
dei due fronti strada consente un utilizzo edificatorio efficiente a fini produttivi, industriale e

artigianale.

A.2)- Identificazione catastale.
L’area é complessivamente definita dalla particella catastale n. 321 del foglio di mappa n. 18

La superficie catastale ¢ di mq. 1.294.

A.3)- Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
La particella catastale proviene dal frazionamento del 1995 come in atti del 14/03/1995.
Atto del Notaio De Luca Francesco, stipulato il 30/01/2004; trascrizione n. 4.163 in atti del

26/02/2004.

B)- Certificato di destinazione urbanistica del 06/08/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella nel modo seguente:
particella n. 321:
- in parte “Aree produttive da consolidare - Zona D17 di cui all’art. n. 121 delle N.T.A_;
~ in parte “Impianti per reti di adduzione e di scarico” di cui all’art. n. 97 defle N.T.A..

C)- Prezzo a base di asta pubblica
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti, €

105,00/mq per I'anno 2014 e 2016; considerata comunque la contrazione dei prezzi di
mercato dei beni immobili si ritiene congruo applicare un valore unitario di € 100,00 al mq,
per cui si ottiene il seguente valore:

1294 mq x 100,00 €/mq = 129.400,00 euro

Il valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
10) Terreno destinato a completamento produttive in via R.Benini
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Comune di
Campi Bisenzio

11) Area definita da un ex relitto stradale di via Mammoli

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L’area da alienare ¢ costituita da una porzione di un relitto stradale della superficie di circa

mq 460, non pit utilizzato per il transito dei veicoli; la strada esistente di via Mammoli si
raccorda alla rotatoria realizzata al momento della esecuzione della circonvallazione sud in
modo da lasciare una sua piccola parte a relitto stradale. Attualmente I’area risulta incolta e

presenta elementi di degrado.

A.2)- Identificazione catastale.
Attualmente I’area non ha una sua identificazione catastale per cui, al fine di procedere alla

sua alienazione occorre costruire una specifica identificazione catastale, da eseguire a carico
dell’acquirente. L’area misura mq. 460, salvo piu esatta misurazione, e ricade nel foglio

catastale n. 23.

A.3)- Provenienza, atto, registrazione e trascrizione,
Il tratto di strada comunale & stato oggetto di declassificazione con delibera di G.C. n. 99 del

10/04/2012.

B)- Certificato di destinazione urbanistica de] 07/08/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica la porzione identificata nel grafico e iscritta al
Catasto come strada:
- in parte “Verde di rispetto” di cui all’art. n. 95 delle N.T.A.;
- in parte “Rete ferroviaria ¢ tranviaria” di cui all’art. n. 88 delle N.T.A..
L’intera area ricade in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n. 102 delle

N.T.A..

C)- Prezzo a base di trattativa
Alla Iuce dei valori unitari applicati per 1 piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€72,00/mq per I'anno 2014 fino ad arrivare ad € 61,20/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 60,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

460 mq x 60,00 €/mq = 27.600,00 euro

11 valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienaziconi e Valorizzazione kmmobiliari 2017-2018-2019
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Comune di
Campi Bisenzio

12) Area destinata a completamento residenziale in via Barberinese

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di due strisce di terreno della soperficei complessiva di circa 169 mqg, comprese tra

gli edifici esistenti e I’area di parcheggio pubblico, per la quale occorre il frazionamento
catastale per la sua esatta identificazione. L’accesso all’area potrd avvenire dalla via

Barberinese.

A.2)-Identificazione catastale e rendita
Foglio di mappa n. 19, particella 1628 della superficie 3864 Seminativo Arborato di classe 1

correttamente intestata
L’area da alienare ne rappresenta soltanto una porzione di mq. 169 per cui occorre il

frazionamento catastale da redigersi a cura e spese dell’acquirente, prima di poter procedere
alla stipula

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
L’area & pervenuta al comune a seguito dell’atto di Cessione gratuita rogato dal Notaio

Giuseppe Gunnella repertorio 75657 del 17/01/1997

B)-Certificazione di destinazione urbanistica del 11/08/2015
11 Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella n. 1628:
- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A;
- 1in parte “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto™ di cui all’art. n.

136 delle N.T.A.;
- 1n parte “Viabilitd prioritaria, generatrice di sviluppo urbano™ di cui all’art. n. 90 delle

N.T.A,;
- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa.
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€137,50/mq per I'anno 2014 fino ad arrivare ad € 116,80/mq per I'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 100,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

169 mq x 100,00 €/mq = 16.900,00 euro

11 valore di cui sopra é da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delie Alienazioni ¢ Valorizzazione linmobiliari 2017-2018-2019
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Comune di
Campi Bisenzio

13) Area destinata a completamento residenziale in via Milano

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Striscia di terreno di proprieta dell’amministrazione comunale ricadente all’interno della

perimetrazione delle zone di completamento residenziale — zona “B” posta a margine della
Via Milano ¢ I’edificio adiacente.

A.2)-Identificazione catastale e rendita
Foglio di mappa n. 13, particella 558 della superficie di mg 30 Seminativo Arborato di

classe 1 correttamente intestata

A.3)-Provenienza, atto. registrazione ¢ trascrizione.
Per la provenienza, occorrono ulteriori approfondimenti conoscitivi,

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 11/07/2015
If Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella n. 558 come: “Zone residenziali
da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa.
Alla luce dei valori unitari applicati per 1 piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€137,50/mq per Yanno 2014 fino ad arrivare ad € 116,80/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 110,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:
30 mq x 110,00 €/mq = 3.300,00 euro

11 valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
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Comune di
Campi Bisenzio

14) Area destinata a completamento residenziale in via Confini

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene,.

Piccola area di circa 120 mgq, adiacente |’'argine del Fiume Bisenzio. Pur ricadendo
all’interno della zona “B” nel Regolamento Urbanistico, essa risulta non autonomamente
edificabile in quanto all’interno del vincolo di inedificabilita di cui all’art. 102 deile NTA.
Essa puo essere utilizzata essenzialmente quale pertinenza deghi edifici adiacenti.

A.2)-Identificazione catastale e rendita

Foglio di mappa n. 5, particella 230 della superficie 30 Seminativo Arborato di classe 2

correttamente intestata
Foglio di mappa n. 5, particella 407 della superficie 90 Seminativo Arborato di classe |

colrettamente intestata

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.

Per la provenienza, occorrono ulteriori approfondimenti conoscitivi.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 11/08/2015

I1 Regolamento Urbanistico vigente classifica le aree nel modo seguente:
particella n. 230:
“Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A.,
parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A..
particella n. 407:
“Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A., in “Aree
sottoposte a totale inedificabilitd” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa.

Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€137,50/mq per l'anno 2014 fino ad arrivare ad € 93,50/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 90,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

120 mq x 90,00 €/mq = 10.800,00 euro

Il valore di cui sopra € da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzaziene Immeobiliari 2017-2018-2019
14) Area destinata a completamento residenziale in via Confini
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Comune di
Campi Bisenzio

15) Area destinata a completamento residenziale in via Chiella

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.

L’area in oggetto, della superficie di circa 695 mq, ovvero la porzione della particella 2300
che ricade nella perimetrazione della Zona “B”, & situata nei pressi del cimitero della
Misericordia, ricadente quindi all’interno della perimetrazione del vincolo cimiteriale e
pertanto sottoposta ad inedificabilita cosi come disposto dall’art. 102 delle NTA.

A.2)-Identificazione catastale e rendita

L'area € una porzione della particella castale di seguiito indicata:
Foglio di mappa n. 19, particella 2300 della superficie 1020 Seminativo Arborato di classe 1

correttamente intestata

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.

Provenienza:Atto Notaio Vincenzo Gunnella di Firenze del 12/05/2010 repertorio 39656 in
atti dal 25/05/2010.

B)-Certificato di destinazione urbanistica de] 12/08/2015

I1 Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella n. 2300:

- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A.,
parzialmente in “Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A.;

- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A., in “Aree sottoposte a totale
inedificabilita” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A ;

- in parte “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” di cui all’art. n.
136 delie N.T.A., in “Aree sottoposte a totale inedificabilita™ di cui all’art. n. 102 delle

N.T.A.

C)-Prezzo a base di trattativa.

Alla luce dei valori unitari applicati per 1 piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€137.50/mq per l'anno 2014 fino ad arrivare ad € 96,25/mq per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 90,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:

695 mq x 90,00 €/mq = 62.550,00 euro

Il valore di cui sopra € da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula deil'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Pianc delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
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Comune di
Campi Bisenzio

16) Piccola area in via Delle Corti in zona di completamento
residenziale

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi della porzione della particella 1542, della superficie di circa 26 mq, che ricade

all’interno della perimetrazione della Zona B — Aree residenziali da consolidare.

A.2)-Identificazione catastale e rendita
Foglio catastale n. 13, particella n. 1542, INCOLT STER, superficie mg. 60.

Correttamente intestata al Comune di Campi Bisenzio

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.

La particella € pervenuta al Comune di Campi Bisenzio con Decreto del Direttore Regionale
dell’Agenzia del Demanio per la Toscana e Umbria del 18/09/2014 prot. 2014/1508 a seguito della
richiesta di trasferimento a titolo gratuito ai sensi dell’Art. 56 bis del D.L. 21/06/2013 n. 69

convertito con modificazioni con legge 09/08/2013 n. 98.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 12/08/2015

- La particella 1542 ricade:
~ in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A.,

- in in parte “Viabilita urbana e territoriale secondaria™ di cui all’art. n. 89 delle N.T.A..;

C)-Prezzo a base di trattativa.
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€137,50/mq per I'anno 2014 fino ad arrivare ad € 116,80/mg per l'anno 2016; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili si ritiene congruo
applicare un valore unitario di € 110,00 al mq, per cui si ottiene il seguente valore:
26 mq x 110,00 €/mq = 2.860,00 euro

11 valore di cui sopra & da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente,

Piano delle Alienazioni ¢ Valorizzazione lmmobiliari 2017-2018-2019
16) Piccola area in via Delle Corti in zona di completamento residenziale
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Comune di
Campi Bisenzio

17) Terreno in Via di San Giusto

SCHEDA TECNICA

A.1-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di una porzione della particella 863 della superficie di circa 190 mgq., tale porzione &

collocata tra il piede dell’argine del Bisenzio, il ponte della circonvallazicne Sud e gli edifici
prospicienti la Via di San Giusto.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
I.’area individuata € una porzione della particella catastale di seguito indicata:
Foglio catastale n. 25, particella n. 863, Superficie catastale 465, Seminativo arborato,
classe 1; reddito dominicale €. 3,03; reddito agrario €. 1,32.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
Particella correttamente intestata al Comune di Campi Bisenzio.
Pervenuta al Comune di Campi Bisenzio con atto 08/05/2002, Notaio Messeri Alberto di

Firenze.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 12/08/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica la porzione della particella 863:
- in parte “Rete ferroviaria ¢ tranviaria” di cui all’art. n. 88 delle N.T.A.;
- in parte “Areali/edifici inseriti negli elenchi” di cui agli artt. nn. 111 103 delle N.T.A_;
- in parte “Verde privato vincolato” di cui all’art. n. 115 delle N.T.A..
L'intera particella ricade in “Aree softoposte a totale inedificabilitd” di cuiall’art. n. 102 delle

N.T.A.

C)-Prezzo a base di trattativa
Alia luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,

€90,00/mq per l'lanno 2014, 2015 e 2016 ed €90,00/mq per l'anno 2017; considerata
comunque la contrazione dei prezzi di mercato dei bemi immobili, visto anche l'esito
dell"avviso di manifestazione di interesse di cui alla D.D n.334 del 23/05/2017 a seguito del
quale non ¢ pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo diminuire il precedente valore
unitarto di una percentuale pari al -5% che determina un nuovo valore unitario pari a €
57.00 al mgq, per cui si ottiene il seguente valore:

190 mq x 60,00 €/mq = 10.830,00 euro

11 valore di cui sopra ¢ da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.
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18) Aree Ex Hangar
SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Porzioni marginali dell’area dell’ex hangar, esterne alla perimetrazione del sito S.I1.C. -
S.ILR. Stagni della piana Fiorentina, per una superficie complessiva di circa 2040 mq.

A.2)-Identificazione catastale ¢ rendita.
Le aree sono una porzione della particella catastale di seguito indicata:
Foglio catastale n. 32, particella n. 73. Superficie 243240, Prato, classe 1; reddito dominicale

€. 1507,48,; reddito agrario €. 690,93.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
Particella correttamente intestata al Comune di Campi Bisenzio.
Pervenuta al Comune di Campi Bisenzio con Decreto del Direttore Regionale dell’ Agenzia
del Demanio per la Toscana e I’'Umbria n. 1506/2014 del 18/09/2014.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 12/08/2015

I Regolamento Urbanistico vigente classifica la particella 73 :

- in parte “Casse di espansione idraulica” di cui all’art. n. 142 delle N.T.A., parzialmente in
“Aree sottoposte a totale inedificabilitd™ di cui all’art. n. 102 delle N.T.A., all’ interno del
“Perimetro del Sito di interesse comunitario — S.1.C.” di cui all’art. n. 146 delle N.T.A;

- - in parte “Zone agricole a carattere di seminativo™ di cut all’art. n. 154 delle N.T.A., all’
interno del “Perimetro del Sito di interesse comunitario — S.I.C.” di cui all’art. n. 146 delle
N.T.A.;

- - in parte “Aree produttive da consolidare - Zona D1 di cui ail’art. n. 121 delle N.T.A;

- - in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A.;

- - in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A., parzialmente in “Aree
sottoposte a totale inedificabilita™ di cui all’art. n. 102 delle N.T.A.;

- - in parte “Viabilita urbana e territoriale secondaria” di cui all’art. n. 89 delle N.T.A..

- - in parte “Verde privato vincolato” di cui all’art. n. 115 delle N.T.A., parzialmente in
“Aree sottoposte a totale inedificabilita” di cui all’art. n. 102 delle N.T.A.

- 1 parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A_;

i

C)- Prezzo a base di asta pubblica
Per I'anno 2016 in analogia con le considerazioni fatte per i valori unitari applicati per altri

beni del presente piano, si adottano i seguenti valori unitari, per cui si ottiene:

- Area D1 superficie 1100 x 130€/mq = 143.000,00
- Area B superficie 840 x120€/mq = 100.800,00
- Area Vpr superficie 100 x70€mq = 7.000,00

Per un valore totale complessivo di 250.800,00 euro

L'alienazione potra essere effettuata per lotti prendendo come base il valore unitario al mq

indicato nel piano delle alienazioni 2015.
Il valore di cui sopra & da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.
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19) Immobili Ex Casello Idraulico in Piazza Matteotti.

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi dei beni recentemente acquisiti dal Demanio dello Stato costituenti 1’ex casello

idraulico di Piazza Matteotti ¢ per l'esattezza 3 appartamenti per civile abitazione con
accesso dal civico 17 di detta piazza e un piccolo resede intercluso non accessibile
direttamente dalla pubblica via.

Le unita immobiliari abitative dell'ex casello idraulico sono le seguenti:

» Foglio 20 Particella 56 Subalterno 502: Appartamento per civile abitazione posto al

plano primo a destra guardando la facciata: la porta di ingresso immette in un
corridoio lungo e stretto che distribuisce tutti 1 vani: sulla destra troviamo il
soggiorno, con un bell'affaccio sulla piazza, ed un ripostiglio; frontalmente le due
camere da letto (una piu grande, ed una di dimensioni pii piccole, entrambe con
affaccio sulla piazza); dal lato simistro si accede al servizio igienico ed alla sala da
pranzo, con affaccio sul lato del fabbricato. Dalla zona pranzo si accede al vano
adibito a locale cottura, che ha affaccio sul retro del fabbricato, con vista sul sotto
stante resede. L'impianto di riscaldamento ¢ stato realizzato di recente, ed € costituito
da caldaia e termosifoni in tutte le stanze, mentre gli altri impianti necessitano di
adeguamento alle vigenti normative. L'appartamento risulta attualmente locato.
L'unitd immobiliare si presenta in generale in buone condizioni di manutenzione.
La pavimentazione € realizzata in mattonelle di media qualitd, in discreto stato. I
rivestimenti di cucina e bagno sono realizzati con mattonelle in monocottura di
media qualitd, in buono stato. Le porte interne sono in legno o in legno e vetro, di
vecchia fattura ma perfettamente restaurate. Anche le finestre ed 1 relativi scuretti
interni sono di vecchia fattura ma in ottimo stato di conservazione. Le persiane sono
del tipo alla fiorentina, in legno verniciato, e si presentano anch'esse in ottimo stato
di manutenzione. Le pareti sono in infonaco civile tinteggiato, in buono stato.
L'impianto di niscaldamento ¢ stato realizzato pochi annmi fa con l'installazione di
caldaia e termosifoni, mentre I'impianto elettrico, idrico e del gas non sono a norma e
necessitano pertanto di adeguamento alla normativa vigente in materia. Lo stato
complessivo dell'unita abitativa ¢ tale da non rendere necessari interventi
dimanutenzione, fatta eccezione per quelli relativi agli adeguamenti impiantistici.

» Foglio 20 Particella 56 Subalterno 503: Appartamento per civile abitazione posto al
secondo piano a destra guardando la facciata: la porta di ingresso immette in un
piccolo ingresso, da cui si accede a sinistra al servizio igienico; frontalmente alla sala
da pranzo, dalla quale si accede a sinistra al locale cottura, e a destra al soggiomo; a
destra ad un ampio locale direttamente collegato con un ulteriore locale ad esso
adiacente. Queste due stanze ed il soggiorno hanno affaccio sulla piazza; la sala da
pranzo ha affaccio sul fianco del fabbricato, mentre il locale cottura ed il servizio
igienico hanno un pregevole affaccio sulla rocca e sul sottostante flume Bisenzio.
Non ¢ presente impianto di riscaldamento, e le altre dotazioni impiantistiche sono
obsolete (impianto elettrico realizzato concanaline esteme, tubazioni del gas a vista,
€CC.).

L'unita immobiliare si presenta in stato di disuso e in generale in cattive condizioni
di manutenzione. La pavimentazione € realizzata in mattonelle di graniglia, in
mediocre stato. I rivestimenti di bagno e cucina sono realizzati con mattonelle di
mediocre qualitd, in medio crestato. Gli infissi interni ed esterni sono in legno, di
vecchia fattura e in cattive condizioni di manutenzione. Le pareti sono in intonaco
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civile tinteggiato, in mediocre stato di conservazione anche a causa delle numerose
infiltrazioni d'acqua meteorica proveniente dalla copertura. L'impianto elettrico,
idrico e del gas non sono a norma e necessitano pertanto di adeguamento aila
normativa vigente in materia. L'impianto di riscaldamento € inesistente. Lo stato
complessivo deli'unitaabitativa ¢ tale da rendere necessari interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, consistenti in rinnovo complessivo delle finiture
(pavimenti, rivestimenti, infissi interni ed esterni) e adeguamenti impiantistici.

» Foglio 20 Particella 56 Subalterno 504: Appartamento per civile abitazione posto al
piano secondo a sinistra guardando la facciata: la porta di ingresso immette in un
ampio disimpegno che distribuisce tutti i vani; immediatamente a destra dell'ingresso
troviamo la cucina, dalia quale si accede ad un piccolo spazio adibito a ripostiglio,
dotato di finestra; poco piu avanti, una piccola porta conduce ad una rampa di scale
che da accesso alla torretta, mentre {a porta successiva immette nel servizio igienico;
frontalmente rispetto all'ingresso ci sono due ampi locali destinati rispettivamente a
camera da letto e a soggiomo, ¢ a sinistra del soggiomo si trova un piccolo locale
utilizzato come sala da pranzo. I soggiomo e la sala da pranzo hanno un bell'affaccio
sulla piazza; la cucina, il servizio igienico e la camera da letto hanno un pregevole
affaccio sulla vicina rocca, sul fiume Bisenzio e sul territorio circostante. La torretta
accessibile da scala interna, dotata di finestre su tutti e quattro 1 lati, consente una
magnifica e pregevole veduta panoramica a trecentosessanta gradi sulla rocca, sul
centro abitato e sulle colline circostanti. L'impianto di riscaldamento & realizzato con
una stufa a gas e necessita quindi di adeguamento, cosi come le altre dotazioni
impiantistiche.

L'unita immobiliare si presenta in stato di disuso e in generale in cattive condizioni
di manutenzione. La pavimentazione ¢ realizzata in mattonelle di graniglia, in
mediocre stato, il rivestimento della cucina & realizzato con mattonelle in
monocottura di mediocre qualita, in stato. Per quanto riguarda il servizio igienico,
pavimento € rivestimenti con mattonelle in monocottura di media qualita, ed é in
pessimo stato dimanutenzione. Le porte inteme sono in legno o in legno e vetro, di
vecchia fattura € in normali condizioni di manutenzione. Anche le finestre ed i
relativi scuretti interni sono di vecchia fattura e sono in pessimo stato di
conservazione. Le persiane sono del tipo alla fiorentina, in legno verniciato, e si
presentano anch'esse in cattivo stato di manutenzione. Le finestre sul retro, fatta
eccezione per la camera da letto, sono prive di persiane. Le pareti sono in intonaco
civile tinteggiato, e si trovano in mediocre stato di conservazione anche a causa delle
infiltrazioni d'acqua meteorica proveniente dalla copertura. La scala interna che
conduce alla torretta e la torretta stessa si presentano in disuso, e si trovano pertanto
in mediocre stato di conservazione sia per quanto riguarda lefiniture (infissi,
mtonaco, pavimentazione), sia per quanto riguarda la struttura della copertura, che
presenta evidenti tracce di infiltrazione. L'impianto elettrico, idrico e del gas non
son0 a norma € necessitano pertanto di adeguamento alla normativa vigente in
materia. Lo stesso dicasi per l'impianto di riscaldamento, affidato a una stufa. Lo
stato complessivo dell'unitd abitativa ¢ tale da rendere necessari interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, consistenti in rinuove complessivo delle
finiture (pavimenti, rivestimenti, parte degli infissi interni ed esterni) ¢ adeguamenti
impiantistici.
Le unita abitative oltreché carenti delle certificazioni relative agli impianti risultano
non avere la certificazione energetica

Per quanto riguarda invece l'edificio del quale fanno parte le unita abitative si evidenzia che

la facciata principale, in intonaco civile tinteggiato e con presenza di elementi decorativi, si

trova complessivamente in buone condizioni di manutenzione, e non necessita ad oggi di
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immediati interventi di manutenzione. Lo stesso dicasi per la copertura, che, per quanto
visibile dall'esterno, si presenta in discreto stato, fatta eccezione per i pluviali di scarico
delle acque meteoriche, che risultano intasati e che hanno pertanto in passato causato
infiltrazioni all'interno delle unitd abitative a causa del mancato deflusso delle acque
meteoriche. La facciata retro si presenta invece in pessime condizioni di manutenzione, e
necessita pertanto di urgenti interventi di manutenzione. Il vano scale si presenta in discrete
condizioni di manutenzione, ¢ non necessita nell'immediato di interventi di manutenzione,

fatta eccezione perl'adeguamento impiantistico.

» Foglio 20 Particella 1104: Trattasi di un piccolo resede intercluso di circa 60 mq
censito come area urbana.

A.2)-Identificazione catastale e rendita
Foglio 20 Particella 56 Subalterno 502, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5,5 vani,

Rendita € 355,06;
Foglio 20 Particella 56 Subalterno 503, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, Rendita

€ 322,79,

Foglio 20 Particella 56 Subalterno 504, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, Rendita
€322,79;

Foglio 20 Particella 1104, Ente Urbano, Superficie Catastale 60 mq

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
Particelle correttamente intestate al Comune di Campi Bisenzio.
Pervenute a] Comune di Campi Bisenzio con Decreto del Direttore Regionale dell’ Agenzia

del Demanio per la Toscana e 1"Umbria n. 434/2015 del 05/03/2015.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 12/08/2015
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica le particelle 56 e 1104:
- “Centri Storici — Zona A” di cui all’art. n. 110 delle N.T.A., parzialmente in
-“Aree sottoposte a totale inedificabilitd™ di cuz all’art. n. 102 delle N.T.A..

C)- Prezzo a base di asta pubblica
Per l'anno 2016 si confermano 1 valoni indicati nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni

Immobiliari dell'anno 2015 e dell'anno 2016 , ovvero:

Unitad Immobilare Dati Catastali Valore
Appartamento Piano primo Foglio 20 Part 56 Sub 502 € 164.900
Appartamento Piano secondo Foglio 20 Part 56 Sub 503 € 101.200
Appartamento Piano secondo Foglio 20 Part 56 Sub 504 € 129.000
Resede Foglio 20 Particella 1104 € 5400

I valori di cui sopra sono da intendersi a corpo ¢ non a misura,
II Valore complessivo degli immobili detl'ex casello idraulico ammonta a _400.500.00 euro
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Comune di
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20) Aree destinate a completamento residenziali in via Cavalcanti e in
via Guinizzelli

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di 4 aree di circa 175 mq cadauna, utilizzate come pertinenza stradale a verde

pubblico e ricadenti all’interno della perimetrazione delle zone Residenziali da Consolidare,
situate lungo la Via Cavalcanti e la Via Guinizzelli, per una superficie complessiva di circa
700 mq,

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
Le aree sono porzioni delle particelle catastali di seguito indicate:
» Foglio catastale n. 19, particella n. 1934, Superficie 568, Seminativo Arborato,
classe 1; reddito dominicale €. 3,74; reddito agrario €. 1,61.
» Foglio catastale n. 19, particella n. 1949, Superficie 630, Seminativo Arborato,
classe 1; reddito dominicale €. 4,15; reddito agrario €. 1,79,
> Foglio catastale n. 19, particella n. 2220, Superficie 5850, Seminativo Arborato,
classe 1; reddito dominicale €. 38,49; reddito agrario €. 16,62.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
Particelle correttamente intestata al Comune di Campi Bisenzio.
Pervenute al Comune di Campi Bisenzio con Atto Notaio Gunnella Vincenzo di Firenze del

15/05/2010 Rep. 39656.

B)-Certificato di destinazione urbanistica del 12/08/2015
11 Regolamento Urbanistico vigente classifica le particelle nel seguente modo :
Particelle nn. 1934 ¢ 1949:
- “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” di cuiall’art. n. 136 delle
N.T.A;
- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A.;
- in parte “Viabilitd urbana e territoriale secondaria” di cui all’art. n. 89 delle N.T.A.;
- in parte “Verde di rispetto” di cui all’art. n. 95 delle N.T.A..
Particella n. 2220:
- “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all’aperto” di cui all’art. n. 136 delle
N.T.A.;
- in parte “Parcheggi pubblici” di cui all’art. n. 138 delle N.T.A.;
- in parte “Viabilita urbana e territoriale secondaria” di cui all’art. n. 89 delle N.T.A.;
- in parte “Verde di rispetto” di cui all’art. n. 95 delle N.T.A.:
- in parte “Zone residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n, 116 delle N.T.A.

C)-Prezzo a base di trattativa.
Alla luce dei valori unitari applicati per i piani delle alienazioni degli anni precedenti,
€90,00/mq per I'anno 2015 e 2016 e di €60,00/mq per 'anno 2017 ; considerata comunque la

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
20} Aree destinate a completamento residenziali in via Cavalcanti e in via Guinizzelli
Pagina 124




Cormume di
Campi Bisenzio

contrazione dei prezzi di mercato dei beni immobili visto anche Yesito dell"avviso di
manifestazione di interesse di cui alla D.D n.334 del 23/05/2017 a seguito del quale non é
pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo diminuire il precedente valore unitario di una
percentuale pari al -5% che determina un nuovo valore unitario pari a € 57,00 al mq ,per

cui si ottiene il seguente valore:
700 mq x 57,00 €/mq = 39.900,00 euro

L'alienazione potra avvenire per lotti.
I valori di cui sopra sono da intendersi a corpo e non a misura,

Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e
spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

21) Area destinata a completamento residenziale in via Calatafimi

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L'area in oggetto della superficie di circa mq 700 ¢ costituita dal lotto di terreno retrostante

l'edificio abitativo "case popolari”, l'accesso avviene attraverso un passo direttamente dalla
via Calatafimi.

Attualmente utilizzato come parcheggio dagli assegnatari degli alloggi delle case popolari.
Fermo restando la possibilita di cedere l'intera superficie comprensiva dello stradello di
accesso cosi da utilizzare al meglio le capacita edificatorie, nell'alienazione si dovra
comungue tenere conto dell'attuale destinazione e quindi richiedere agli acquirenti la
realizzazione di un'area di sosta da asservire agli alloggi popolari e l'istutuzione di servita di

passo per accedervi.

A.2)-ldentificazione catastale ¢ rendita.
L’ area & una porzione della particella catastale di seguito indicata:
Foglio catastale n. 19, particella n. 397. Superficie 1340, Entye Urbano. Al catasto fabbricati
i 6 subalterni a destinazione abitativa della particella 397 risultano intestati al Comune di
Campi Bisenzio.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
Atto Pubblico del 10/06/2004 Rep. 10107 A rogito Baldi Rodolfo..

B)-Destinazione urbanistica
Le aree ricadono completamente all’interno della perimetrazione delle “Zone residenziali da

consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A.

C)-Prezzo a base di trattativa.
Nella precedente valutazione del presente bene, si & ritenuto di assumere 11 valore unitario di

€ 170,00/mq in considerazione del fatto che l'area ¢ autonomanente utilizzabile, inserita in
un contesto urbano e con accesso diretto dalla viabilitd principale, nonché alquanto
strategica per l'accorpamento ad interventi edilizi di ricucitura del tessuto insediativo dei
lotti confinanti; tuttavia visto anche l'esito I'avviso di asta pubblica di cui alla D.D. n° 485
del 21/07/2017 a seguito del quale non € pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo
diminuire il precedente valore unitario di una percentuale pan al -5% che determina un
nuovo valore unitario pari a € 161,50 €/mq ottenendo cosi il seguente valore:

700 mq x 161,50 €/mq = 113.650,00 euro

I valori di cui sopra sono da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura ¢

spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

22) Area a verde privato tra via Siena e viale Paolieri

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L'area in oggetto della superficie di circa mq 680 € costituita da un'area a verde posta tra la

Via Primaldo Paolieri e gli immobili prvati conaccesso da via Siena. Attualmente € utilizzata
come verde pubblico € mantenuta dall'ammuinistrazione con non poche difficolta di accesso
dei mezzi operativi, in quanto tale area € chiusa dalle barriere antirumore lungo la viabilitd

pubblica ¢ le recinzioni private sull'altro lato.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
L' area ¢ una porzione della particeila catastale di seguito indicata:
Foglio catastale n. 13, particella n. 1578, Superficie 1860, Seminativo Arborato, classe I;
reddito dominicale €. 12,10; reddito agrario €. 5,28.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
L'area fa parte del patrimonio Comunale.

B)-Destinazione urbanistica
Le aree ricadono all’interno della perimetrazione delle “Verde puibblico attrezzato e

impianti sportivi - Zona Vpu” di cui all’art. n. 136 delle N.T.A..
Per poter procedere all'alienazione pertanto sarebbe necessaria la variazione della

destinazione urbanistica con una compatibile ad un uso privato dell'area.

C)-Prezzo a base di trattativa.
Per la precedente valutazione del presente € stato assunto il valore unitario pari a € 60,00/mq

visto anche l'esito dell"avviso di manifestazione di interesse di cui alla D.D n.334 del
23/05/2017 a seguito del quale non & pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo diminuire
il precedente valore unitario di una percentuale pari al -5% che determina un nuovo valore
unitario pari a € 57,00/mq, ottendendo cosi il seguente valore:

680 mq x 57,00 €/mq = 38.760,00 euro

I valori di cui sopra sono da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

23) Area adiacente agli impianti sportivi in via del Tabernacolo

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L'area in oggetto della superficie di circa mq 70 ¢ costituita da un'area striscia di terreno a

margine dell'area destinata a impianti sportivi in via del Tabernacolo in localita La Villa.
Tale area risulta del tutto marginale e non utilizzata per le attivitd svolte all'interno

dell'impianto sportivo.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
1! area & una porzione della particella catastale di seguito indicata:
Foglio catastale n. 6, particella n. 1166, Superficie 868, Seminativo Arborato, classe 1;
reddito dominicale €. 5,83; reddito agrario €. 2,47.
Gli oneri necessari al frazionamento catastale saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
L'area fa parte del patrimonio Comunale, giusto atto Notaio Nardone 05/05/1997 Rep.

38734 registrato a Prato il 22/05/1997 Vol. 23 n. 2248,

B)-Destinazione urbanistica
Le aree ricadono all’interno della perimetrazione delle “Aree per attrezzature di interesse

comune - Zona At” di cui all’art. n. 137 delle N.T.A..
Per poter procedere all'alienazione pertanto sarebbe necessaria la variazione della

destinazione urbanistica con una compatibile ad un uso privato dell'area.

C)-Prezzo a base di trattativa.
Per la precedente valutazione del presente bene & stato assunto il valore unitario pari a €

90,00/mq; visto anche 'esito dell"avviso di manifestazione di interesse di cui alla D.D n.334
del 23/05/2017 a seguito del quale non & pervenuta alcuna richiesta si ritiene congruo
diminuire il precedente valore unitario di una percentuale pari al -5% che determina un
nuovo valore unitario pari a € 85,50/mq, ottendendo cosi il seguente valore:

70 mq x 85,50 €/mq = 5.985,00 euro

I valori di cui sopra sono da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura €

spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

24) Percorso pedonale all'interno del complesso edilizio tra via dei
Confini e via del Tabernacolo

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L'area in oggetto della superficie di circa mq 830 ¢€ costituita da un percorso pedonale con

relative pertinenze a verde, posta all'interno di un complesso edilizio tra la via dei Confini e
la via del Tabernacolo. Per la sua collocazione tale percorso costituisce essenzialmente
l'accesso alle varie unitd immobiliari del citato complesso edilizio.

L'alienazione del bene dovrebbe prevedere comunque un'uso pubblico del percorso
principalmente nelle ore diurne in particolare negli orari di ingresso uscita delle scuole
pubblihe poste nelle vicinanze, permettendone la chiusura negli orari notturni.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
L' area ¢ individuata al catasto terreni dal seguente subalterno:
Foglio catastale n. 6, particella n. 1148, Sub 125 Area Urbana.
Gli oneri necessari aghi eventuali atti catastali saranno a cura e spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione € trascrizione.
['area fa parte del patrimonio Comunale, giusto afto di cessione gratuita Notaio Rossana

Montan di Firenze del 02/12/1998 Rep. 28623.

B)-Destinazione urbanistica
Le aree ricadono all’interno della perimetrazione delle “Verde puibblico attrezzato e

impianti sportivi - Zona Vpu” di cui all’art. n. 136 delle N.T.A..
Per poter procedere all'alienazione pertanto sarebbe necessaria la variazione della
destinazione urbanistica con una compatibile ad un uso privato dell'area.

C)-Prezzo a base di trattativa.
La valutazione del presente bene, prende come riferimento i! valore unitario assunto per aree

simili con destinazione a verde privato pari a € 50,00/mgq in considerazione del fatto che
comunque ad oggl tale percorso costituisce principalmente ['accesso alle unita immobiliari
del complesso edilizio, comporta comunque oneri per la gestione e manutenzione da parte
dell'amministrazione e che comunque su tale percorso andra comunque garantito e stabilito
un'uso pubblico come sopra descritto; ottendendo cosi il seguente valore:

830 mq x 50,00 €/mq = 41.500,00 euro

1 valori di cui sopra sono da intendersi a corpo € non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura ¢

spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

25) Relitto stradale in Via Confini Localita' Capalle

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di una porzione di terreno di circa 233 mq, lungo la strada S8365, compresa tra la
predetta strada e la lottizzazione.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
Foglio catastale n. 5, particelle n. 919 . Relitto Stradale, superficie mq. 82.

Foglio catastale n. 5, particelle n. 920 . Relitto Stradale, superficie mq. 151.
Dati derivanti dal frazionamento del 24.01.2018 n. 13365.1/2018 in atti dal 25.01.2018

(protocollo n. F10013365).
Occorre Deliberazione di G.C per I'approvazione della dismissione della strada .

3)-Destinazione urbanistica
Foglio catastale n. 5, particelle n. 919 . in parte relitto stradale . per circa 40 mgq, ed in parte
con destinazione a verde privato vincolato ,per 1 rimanenti 42 mgq, di cui all’ art. 115 delle
NTA.
Foglio catastale n. 5, particelle n. 920 . in parte relitto stradale, per 75 mq , ed in parte Zone
residenziali da consolidare - Zona B” di cui all’art. n. 116 delle N.T.A. per i rimanenti
76mgq..

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
Particella derivante dal frazionamento del 24/01/2018 n® 13365/1 in atti dal 25/01/2018

(prot. FI0013365); Atto catastale di intestazione al Comune di Campi Bisenzio ;

B)-Stima del bene
Alla luce dei valori unitari applicati nel presente piano, cosi come nei precedenti , in
considerazione dell'andamento del mercato, della tipologia delle aree, della destinazione
urbanistica ¢ del fatto che le potenzialita edificatorie € non, delle particelle sono gia state
acquisite dai lottizzanti mediante convenzione N® 36424 del 12/09/2011, si ritiene congruo
applicare 1 seguenti valori al mq:
Per Ia superficie interna alle particelle con destinazione a Strada : Il valore agricolo medio,
stabilito dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate, per la coltura
incolto produttivo pari a Euro 866/ha, per cui avra’ un costo di Euro 0.086 al mgq,
arrotondati a 0.09 €/mq ;
Per la superficie con destinazione a verde privato vincolato, pari a mq 42 della particella 919
del Foglio 5, si ritiene congruo applicare un valore unitario pari a 30 €/mq ;
Per la superficie con destinazione a Zona Residenziale da consolidare -Zona B-, par1 a mq
76 della particella 920 del Foglio 5, si ritiene congruo applicare un valore unitario pari a 50

€/mq;

Il valore dell'area risultera essere:

Strada mq 41 x €0.09 = 3.69€.
Strada mq 76 x €0.09 = 6.84€

Verde privato Vincolato mq 41 x €30 =1230€

Zona residenziale-Zona B- mq 76 x €50 =3800€

Per un valore complessivo di: arr. 5040€

Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.
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Comune di
Campi Bisenzio

26) Area adiacente via dei L. Da Vinci e via Donatello, localita
Capalle.

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
L'area in oggetto ha una superficie catastale pari a 705 mq ,di forma rettangolare, posta
lungo Via L. Da Vinci , confina con via Donatello, ad est con un capannone ¢ ad ovest Via
L. Da vinci. Attualmente viene utilizzata come parcheggio.

A.2)-Identificazione catastale ¢ rendita.
L' area ¢ individuata al Catasto terreni al Foglio catastale n.5 , particelle n. 767, Seminativo

Arborato . classe 2, reddito dominicale €.3,82 Reddito Agrario €. 1,64 . ,
Dati derivanti dal frazionamento del 31/07/202 prot. 185624 in atti dal 31/07/2002 (n.
6907.1/2002).

A.3)-Provenienza, atto, registrazione ¢ trascrizione.
Particella derivante dal Istrumento (Atto Pubblico) del 17/12/2004 protocoilo n® FI0007813.

Voltura atti dal 13/01/2005 Repertorio n°235. Rogante: Rodolfo Baldi. Sede Campi
Bisenzio. Registrazione: UR, sede: Firenze n® 3 del 03/01/2005.

3)-Destinazione urbanistica
L'area ricade all'interno della perimetrazione delle "Aree Produttive da Consolidare - Zona

D1-"du cui ail'art. 121 delle N.T.A.

B)-Stima del bene
Alla luce dei valori unitari applicati nel presente piano, cosi come nei precedenti , in

considerazione dell'andamento del mercato, della tipologia delle aree, della destinazione
urbanistica e facendo riferimento al valore di mercato riportato dall'Osservatorio del
Mercato Immobiliare , si ritiene congruo applicare € 90,00 al mq, per cui si ottiene il
seguente valore: 705 mq x 90,00 €/mq = 63.450,00 euro

Considerando che circa 100 mq saranno da cedere alla A.C. in quanto gia strada si ottiene il
seguente valore: 600 mq x 90,00 €/mq = 54.000,00 euro

Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e
spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2619
26} Area adiacente via dei L. Da Vinci e via Donateilo, localitd Capalle.
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Comune di
Campi Bisenzio

27)Area ex campo di calcio via Mascagni

SCHEDA TECNICA

A.1)-Descrizione fisica sintetica del bene.
Trattasi di un'area della superficie catastale di mq. 1049 adiacente all'ex campo di calcio

"Lanciotto Ballerini", tale area € una porzione del campo di calcetto con destinazione
urbanistica a Verde Privato Vincolato che rientra all'interno della perimetrazione del "Piano
Attuativo" unitamente all'adiacente area Bc.

A.2)-Identificazione catastale e rendita.
I bene ¢ censito all'Agenzia del Territorio del Comune di Campi Bisenzio, N.C.T. Foglio di

Mappa n. 13 come Ente Urbano avente la seguente consistenza:

particella n. 1640, di 1.049 Mq;
la particella ¢ derivata dal FRAZIONAMENTO del 15/10/2013 n.247522.1/2013 in atti dal

15/10/2013 (protocollo n. F10247522) presentato il 15/10/2013, della originaria particella n.

243 classificata E/9 sub1 con rendita di €.1.794,69.
Gli eventuali oneri necessari al frazionamento catastale o allineamento atti saranno a cura e

spese dell’acquirente.

A.3)-Provenienza, atto, registrazione e trascrizione.
Il bene ¢ stato trasferito al Comune di Campi Bisenzio in atto trascritto al Registro generale

al n.150 e Reg. Particolare n.947 i127/02/1929 come da Nota di trascrizione dell'Avv. Dino Sestini
di Firenze.

B)- Destinazione urbanistica
Il Regolamento Urbanistico vigente classifica la porzione della particella 863:
“Verde privato vincolato” di cui all’art. n. 115 delle N.T.A.;
L'area rientra all'interno della perimetrazione delie zone soggette a Piano di Massima Unitario
o Piano Attuativo di cui agli artt. 11 e 13 delle N.T.A..

C)-Prezzo a base di trattativa.
La valutazione del presente bene, prende come riferimento il valore unitario dell'ex campo

di calcio adiacente ¢ recentemente alienato, in quanto € inserito all'interno della
perimetrazione della medesima zona soggetto a piano attuativo, ovvero 131.71 €/mgq, per cui

si ottiene:
1049 mq x 131,71 €/mq = 138.163,79 euro --arr. 138.163,00euro

1 valori di cui sopra sono da intendersi a corpo e non a misura,
Gli atti catastali necessari alla stipula dell'atto di compravendita saranno definiti a cura e

spese della parte acquirente.

Piano delle Alienazioni e Valorizzazione Immobiliari 2017-2018-2019
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