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Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio e stato adottato con Del.C.C. n. 201 del
02/12/2004, approvato con Del.C.C. n. 90 del 20 luglio 2005 ed é stato integrato e modificato con
successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza
il 07/11/2017; mentre i vincoli preordinati all'esproprio hanno perso efficacia, nei casi in cui non
siano stati esplicitamente rinnovati, allo scadere dei 5 anni dalla prima approvazione.

La realizzazione di opere pubbliche come quelle oggetto del presente provvedimento, necessita di
una variante al RU per la riconferma dei vincoli espropriativi di cui all’'art. 9 del DPR 327 del
08/06/2001, da approvarsi secondo le procedure previste dalle vigenti leggi.

Ai sensi del DPR 08/06/2001 n. 327, infatti, I'atto espropriativo per l'acquisizione di suoli necessari
alla realizzazione di opere pubbliche puo essere emanato se lo strumento urbanistico preveda l'opera
da realizzarsi e se il suolo da espropriare sia assoggettato al vincolo preordinato all’esproprio. Il
vincolo e apposto allorché diventa efficace I'atto di approvazione del piano urbanistico o di una sua
variante che preveda la realizzazione dell’'opera pubblica o di pubblica utilita.

Si rende quindi necessario apporre nuovamente il vincolo preordinato all'esproprio sulle aree
interessate dalla variante in oggetto, proprio al fine di consentire |'effettiva realizzazione dell'opera.

Nell'ambito delle procedure espropriative verra quantificato specifico indennizzo da corrispondere ai
proprietari interessati, al fine di ristorare le proprieta per il limitato godimento dei beni per la riconferma
dei vincoli espropriativi.

L'apposizione dei vincoli espropriativi interessa i beni individuati secondo i seguenti identificativi
catastali:

a) foglio 10 particella 701;

b) foglio 10 particella 839.
La superficie complessiva delle aree da espropriare € di circa 330 mq.

Ai sensi della LR 65/2014 e s.m.i., tale tipologia di variante ricade tra quelle di cui all'art.30.

L'area e la variante

L'area oggetto dell'intervento e situata all'incrocio tra Via Barberinese e Via Castronella e delinea la
soluzione infrastrutturale del nodo cosi come gia rappresentata nelle previsioni del Regolamento
Urbanistico. La realizzazione della rotatoria e un'opera di urbanizzazione primaria funzionale alla
realizzazione del Piano attuativo denominato “Area BC compresa tra Via Barberinese, Via Tosca
Fiesoli e Via Castronella” (approvato con deliberazione G.C. n. 83 dell'08/06/2018).
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La variante si rende necessaria al solo fine di riconfermare |'apposizione del vincolo preordinato
all'esproprio sull'area che hon mutera la destinazione urbanistica di viabilita di progetto stabilita con
il RU.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio & disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT
con valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area non é tra quelle assoggettate, ai sensi del DIgs. 42/2004 e s.m.i., a vincolo paesaggistico.
L'ambito in cui ricade I'area oggetto di variante e esterno al perimetro delle aree di salvaguardia

individuate con la variante al PIT (approvata con Delibera C.RT in data 16.07.2014 n.61) di
Integrazione per la definizione del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA approvata dall'Autorita di Bacino
Fiume Arno in data 17.12.2015 definisce la Classe di rischio P1 per la zona oggetto della variante.
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Estratto PGRA — Mappa delle aree con Pericolosita da alluvione

PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, I'area fa
parte dell'UTOE 4 e ricade in B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25) mentre Via
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Barberinese € classificata come A6-Sottosistema delle strade urbane generatrici della forma "citta"
(art. 20).

L'area e interamente compresa all'interno del perimetro del territorio urbanizzato per come
individuato ai sensi dell'art. 224 della LR 65/2014 e s.m.i..
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Estratto PS — Tavola 13.7b
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P.S. Progetto Tavola grafica 1:10.000 - LEGENDA -

Confine amministrativo (art. 8)
Perimetro centri abitati (art. 9)
Perimetro UTOE (art. 7)

7 Area e perimetro centri storici (art. 10)

7 Aree sottoposte a vincoli di totale inedificabilta (art. 12)

) oo (3143 PR 140 St (1126 DPR 552V et 21 LS.

A - Il sistema funzionale per la mobilita (art. 14)

Al i delle linee ferroviarie-tranviarie e delle stazioni
metropolitane (art. 15) A

A2-Sottosistema delle autostrade e dei relativi casell (art. 16) (@)

A3-Sottosistema delle strade extraurbane principali di tipo "B"

(art. 17)

Ad-Sottosistema delle strade extraurbane secondarie di tipo "C*
(art. 18)

AB-Sottosistema della grande viabilita pedonale e ciclabile (art. 19)

AB-Sottosistema delle strade urbane generatrici della forma "citta"
(art. 20)

B - Il sistema funzionale insediativo (art. 21)

- B1-Sottosistema delle permanenze (art. 22)
- B2-Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti (art.23)
E B3 i dei manufatti con val (art. 24)

B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25)
B5-Sottosistema degli ambiti strategici (art. 26)

[ I B6-Sottosistema delle aree produttive (art. 27)

C - Il sistema funzionale ambientale (art. 25)

C1-Sottosistema idrico: delle acque alte, basse, dei canali, dei
/| pozzi, delle casse di espansione e di laminazione (art. 29)

C2-Sottosistema dei parchi (art. 30)

C3-Sottosistema delle aree di particolare rilevanza naturalistica
(art.31) A A 4 perimetro aree S.I.C.

C4-Sottosistema delle aree agricole (art. 32)

] Ca-Sotosistema del verde urbano: pubbico atrezzalo ¢ privato
(ant. 33)

O CB-Sottosistema delle caratteristiche sensoriali dei contesti urbani
BA (basso) - ME (medio) - AL (alto) - NO (notevole) (art. 34)

D - Il sistema funzionale dei servizi (art. 35

D1-Sottosistema delle reti di adduzione (art. 36)

D2-Sottosistema delle reti di scarico e dei rifiuti solidi urbani (art. 37)
D3 - Sottosistema dellistruzione (art. 38)

D4-Sottosistema dei circoli ricreativi e culturali (art. 39)

D5- i degli uffici e delle

pubbliche e private di uso pubblico di livello urbano (art. 40)
D6: i degli uffici e delle pubbliche
e private di uso pubblico di livello metropolitano (art. 41)
i) Discarica "Case Passerini"

Estratto legenda PS
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LEGENDA

Confine del terrftorio comunale

Aree soliopoate a totale inedificabilit - art. 102

Le ares produttve da consalidara alfintsmo della
volumetrie 8 superficl esistentl (zona D14) - art, 122

Le industrie a risehio di incendante rievants
(zone D3} - ert 123

| deposit di material edil a cielo apsrto (zona D4) - art. 124

Arss B pravalents destinezions terziara ¢l nove defintdong

Ama Inadificablll intomo & pozzl dellacquadato (zona 05) - art, 133

Vincolo dl alllneamento editzo - art.112

MOBILITA'

Vincaln ¢l facclate -art 113
Gmnde viablith aslstants e di progetic di tipo
AB-C - mit.BT

d dn presarvam - ot 114
Linea faroviaria & stezion| esistend a di progatto - art.68
Areq soggetta a P.M.4. o plano atiuative- arit. 11 813

Vinblltth urbann o territcriale secondaria
oelelents o dl progetie - art3a

RS

Area assoggetta s P.C.|. - it 15
Viablit prigritaria genemtrico di wiluppa urbang art. B0

STANDARD URBANISTICI
Strade vicdnel & podsrall da tutelsrs - st92

Parcheggl pubblid -art. 138

|inaran padc-clclablle - art 823
Verda pubblico alirezzats e imgiant aportivi - art. 136

Area di sosta e di gervizic ala bicicieita - art 94
Ares per atirazzature di intereese camune - art 137

SERVIZI Area per Nairuzions - art. 136

Anello del servizl a rste - art. 08

8cs.); zorna F -art. 139

Imgianti par reti di adduzione w di acarico
({acqua, oee, elotiricitd, telefcna; reta fognarie)- art 87

AMBIENTE
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L
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R e 82 [ oeernes
[0
pesesel

Area eccloglia per la raccolta diferenzata

RSU- art. 89 Corsi idriei di prapeito - art. 141

Elgtiradatio - art. 100 Casso dl sapansiona Idrauliica - art. 142

Dlacdatto - art. 100 Bacine di compeneaziane delle calle idrauliche - ant, 142

Matancdottc - art. 100 Area da bonificare - art 143

Area i servizio per distfbuzione carburants -
art. 101

Aran Neturalistica Protetis di Intsreass Locale
{AM.P.I.L. - zonn F) eaistarts o di progetio - art. 144
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Parchi pubblici urbani  tarrioriali - art. 146

ZONE EDIFICATE EfQO DA EDIFICARE

it el (8.1.C.) - art 148

Parmetro dal Centrl Sterkel (zona A) - art. 110
& categors dl intervanta art. 103

Immobll con valore architettonico e tipologico - art. 108
Egtigl ad areall negll Elanchl della Ingga rapianala
Ela,bcd NCSE/80 - art. 111

cl atpld art 103

Zona con prevalants destinazians agricola (zona E) - arb 154

Zong agricale por arie-flong-vivalamo @ per 14 pastartza
(zonn E) - art155

Orl urbanl - art 140

Zone residenziali da conaclidare {zons B)

-art116 Vergs privatn vincolato - art. 115

Zone di (zone B}
-arL118

Verda di rispatts - art 96

Zona par la reeldanza scdlale (zane Bp)
-1z Aber monumantall da tutalara - art. 125

Zona dl (zona Br)
-ert118 E Pressrza di siement| docurnentall di storls dal terriori
-art. 126
Aree resldenziall di nuova definizione (zona <)

-art 13 Slo archeologlco - art. 127

Args produtiive da cansalidars (zona C1) - art 121

Aran produtiva di nugva definiziona {zona O2) - art. 132

Estratto legenda RU

Aree non ineerite nal presente Regelamenta Urbanistico
-art 169
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RU
rotatoria tra Via Barberinese e Via Castronella.

_ Nel Regolamento Urbanistico vigente l'area ha come previsione la realizzazione dei una
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Estratto mappa catastale
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Estratto Carta del Territorio Urbanizzato

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri
Responsabile Ufficio Urbanistica
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