Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

ALLEGATO LETT. A)

OGGETTO: PIANO DI MASSIMA UNITARIO N. 7.2 - RICHIEDENTE
EDILSANMARTINO S.R.L. - MODIFICA CONVENZIONE.

Relazione del Responsabile del Procedimento.

Il Piano di Massima Unitario n. 7.2 relativo al comparto a destinazione prevalentemente
residenziale in localita San Giusto proposto dalla societa EDILSANMARTINO s.r.1, adottato con
deliberazione G.C. n. 64 del 19/04/2017 ed approvato con deliberazione G.C. n. 124 del
12/09/2017, € divenuto efficace a partire dalla sua pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione Toscana - parte II - n. 39 del 27/09/2017.

I piano e stato convenzionato con atto atto rep. 158521 rogito Notaio De Luca di Prato,
registrato a Prato il 30/10/2017 al n. 12130 serie 1T e trascritto a Firenze il 30/10/2017 al n. 31038
R.P.

Detto piano interessa un’area, inedificata e di forma regolare, che ha un'estensione di circa
9.307 mq (Superficie territoriale), individuata nel RUC vigente come “Piano di Massima Unitario
7.27, destinato ad “Addizioni del tessuto insediativo ad uso prevalentemente residenziale” di cui
all’art. 128 delle NTA del RUC e avente le seguenti destinazioni urbanistiche:
- ‘aree residenziali di nuova definizione (zona C)” di cui all'art. 131 delle N.T.A. del R.U.C.
- parcheggi pubblici” di cui all'art. 138 delle N.T.A. del R.U.C.
- “viabilita urbana e territoriale secondaria” di cui all'art. 89 delle N.T.A. del ReLIiE

Con nota pervenuta il 28/09/2018 prot. 51338 la societa proponente richiede modifica della
convenzione in ordine allo “scomputo integrale degli oneri d'urbanizzazione primaria a fronte
della realizzazione dell'opera pubblica realizzata totalmente a carico del proponente su terreni
della stessa proprieta che saranno ceduti gratuitamente all' amministrazione pubblica”

La convenzione stipulata prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione funzionali al
piano, come da progetto esecutivo dell’opera pubblica approvato con deliberazione G.C. n. 139 del
17/10/2017, esecutiva, piu esattamente consistente in:

1) opere di urbanizzazione interne al comparto costituite da:

— viabilita pubblica diramantesi da via San Giusto

— parcheggio pubblico

— verde pubblico

2) opere esterne al comparto finalizzate alla mitigazione del rischio idraulico costituite da

— -vasca di autocontenimeto all'interno dell'area di laminazione esistente di proprietd comunale
lungo il fosso Reale (area AC2 della tav.10.15 del Piano Strutturale)

— -realizzazione del sottopasso idraulico su via Palagetta per collegare i fossi di guardia lungo la
Circonvallazione sud.

In merito alle opere finalizzate alla mitigazione del rischio idraulico & stato approvato con
deliberazione G.C. 143 del 17/10/2017, esecutiva, lo schema di ripartizione della spesa per 1’area
con funzione di Volano idraulico denominata AC2.

Visto il Codice dei contratti pubblici (D.Lgs 50/2016) e il suo decreto correttivo (D.Lgs.
56/2017), si rende necessario individuare esplicitamente le opere di urbanizzazione primaria
funzionali al piano che possono essere oggetto di scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria.

La medesima convenzione disciplina all’art. 7 il regime per il rilascio dei permessi di
costruire per 1’edificazione privata, in particolare il comma 3 che recita:



Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

“Il rilascio dei permessi di costruire relativi ai lotti edificabili é subordinato al preventivo o
contestuale rilascio del permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione e di
mitigazione idraulica, oltreché al pagamento del contributo di costruzione, secondo le modalita
previste dalla normativa statale, regionale e comunale e nella misura in vigore al momento del
rilascio stesso™.

Per le opere di urbanizzazione primaria, previste dalla citata deliberazione G.C. 139/2017, si
rileva che le stesse sono funzionali all’intervento e pertanto ne ¢ prevista I’esecuzione diretta da
parte del titolare dell’intervento (art. 16, comma 2 bis, DPR 380/2001) in quanto dal computo
metrico e dal quadro economico approvato esse risultano “sotto soglia”, come definita all’art. 35,
comma 1, lett. a) e calcolata secondo le disposizioni di cui all'art. 35 comma 9 del D.Lgs. n.
50/2016, con conseguente applicazione dell’art. 36, comma 4 del medesimo decreto e dell’art. 16,
comma 2-bis del DPR 380/2001.

Si propone di modificare coerentemente la convenzione citata con la previsione esplicita
dello scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per il rilascio dei permessi di costruire
di edificazione privata a fronte della realizzazione delle opere di urbanizzazione funzionali al piano
come approvate nel progetto esecutivo dell’opera pubblica di cui alla deliberazione G.C. n. 139 del
10/10/2017, in applicazione del principio dello scomputo applicato nelle convenzioni urbanistiche
recentemente approvate.

Restano a carico del proponente, senza scomputo, la realizzazione delle reti di adduzione e
scarico necessarie all'edificazione dell'area, oltre le opere di mitigazione idraulica.

A fronte del computo metrico delle opere approvato con la citata deliberazione G.C. n. 139
del 17/10/2017 ¢ stato presentato in data 12/11/2018 prot. 60229 il computo "epurato dei costi dei
collegamenti delle reti e delle opere di mitigazione idraulica ai fini della quantificazione dello
scomputo degli oneri", in conformita con quanto sopra riportato.

Le modifiche proposte riguardano esclusivamente la previsione di scomputo di oneri di
urbanizzazione primaria a fronte della realizzazione a carico del soggetto attuatore dell’opera
pubblica funzionale al piano, approvata con la citata deliberazione G.C. n. 139 del 10/10/2017 e
non attiene ad aspetti inerenti il paesaggio, rimanendo inalterate le previsioni per le quali & stata
svolta Conferenza dei Servizi per la verifica del rispetto della disciplina paesaggistica conclusasi in
data 29/04/2015 con parere favorevole.

Ricorrono pertanto le condizioni di cui all’art. 112 della L.R.T. 65/2014 per ’approvazione
di variante al piano attuativo in unico atto in quanto:

- la variante proposta non comporta aumento della superficie utile lorda né dei volumi degli
edifici, non modifica il perimetro del piano e non comporta riduzione complessiva degli
standard previsti, né modifiche delle altezze;

- la variante proposta, pur essendo bene soggetto alla tutela paesaggistica ai sensi del D.Lgs.
42/2004 e PIT-PPR., non rientra in tale casistica trattandosi di modifica non attinente ad
aspetti inerenti il paesaggio ma a questione economica relativa allo scomputo di oneri di
urbanizzazione, inalterate le previsioni per le quali ¢ stata svolta Conferenza dei Servizi per
la verifica del rispetto della disciplina paesaggistica conclusasi in data 29/04/2015 con
parere favorevole.

Si propone pertanto di modificare gli articoli 3 - 4 e 7 della convenzione stipulata in data
23/10/2017 secondo la tabella di raffronto di seguito allegata.

Campi Bisenzio, 10 gennaio 2019 g 8
*\ Il Responsabile del procedimento
' Chyletizia Nieri
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