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Premessa

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Campi Bisenzio & stato adottato con Del.C.C. n.201 del 02/12/2004,
approvato con Del.C.C. n.90 del 20/07/2005 ed & stato integrato e modificato con successive varianti.

La disciplina di trasformazione degli assetti insediativi del RU ha esaurito il proprio periodo di valenza il
07/11/2017, rimanendo efficace la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti.

Con deliberazione n.93 del 26/07/2016, esecutiva, la Giunta comunale ha definito le linee di indirizzo per la
formazione del nuovo Piano strutturale.

Con determina del V Settore n. 1158 del 29/12/2017 é stato avviato, ai sensi dell'art. 17 della LR 65/2014 e
s.m.i., il procedimento per la formazione del nuovo Piano Strutturale.

L'area e la variante

L'area in oggetto, di proprieta pubblica, € ubicata nel centro del capoluogo di Campi Bisenzio in Via G. Bruno,
ed e posta in stretta relazione funzionale e spaziale con il progetto dell'edificio polifunzionale a carattere
sanitario, denominato “Casa della Salute”, che verra realizzato dalla Soc. FARMAPIANA S.p.A. nell'ambito
dell'accordo di programma del 05.04.2016, e del successivo protocollo attuativo del 26.03.2018, fra la stessa
societa, Comune, Societa della Salute e ASL, e risponde alla necessita di individuare un'area da adibire a
parcheggio pubblico da parte dell'amministrazione comunale nello stesso contesto di intervento.

La variante al Regolamento Urbanistico é finalizzata quindi all’utilizzazione di tale area, corrispondente alle
particelle 2284 e 168 (parte) del foglio 21 (superficie 1.306 mq), come aree da destinarsi a parcheggio
pubblico.

L'area e classificata attualmente nel vigente RU come Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti
sportivi all’‘aperto” e risulta pertanto necessario modificarne la destinazione d'uso ammessa per 'intervento in
P — “Parcheggi pubblici”.

Tale variante risulta semplificata ai sensi dell'art.30 della LR 65/2014 e s.m.i., individuando la previsione di
modifica all'interno del territorio urbanizzato, cosi come definito dall'art.224 della stessa legge, e non

comportando diminuzione di standard, e seguira la procedura di approvazione semplificata ai sensi dell'art.32
della stessa legge.

Inquadramento urbanistico: pianificazione sovraordinata e pianificazione comunale

PIT _ L'intero territorio comunale di Campi Bisenzio & disciplinato dalla scheda d'ambito n. 6 del PIT con
valenza di piano paesaggistico regionale.

L'area non é tra quelle assoggettate, ai sensi del Dlgs. 42/2004 e s.m.i., a vincolo paesaggistico.
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L'ambito in cui ricade |'area oggetto di variante e esterno al perimetro delle aree di salvaguardia individuate
con la variante al PIT (approvata con Delibera C.R.T in data 16.07.2014 n.61) di Integrazione per la definizione
del Parco Agricolo della Piana e la qualificazione dell'aeroporto.

PGRA _ Per gli aspetti del rischio idraulico, la cartografia del PGRA definisce la Classe di rischio P2 per la zona
oggetto della variante.

Estratto PGRA — Mappa delle aree con Pericolosita da alluvione

PS _ Per il Piano Strutturale approvato con Delibera Consiliare n. 122 del 27 Settembre 2004, |'area &
classificata B5 “Sottosistema degli ambiti strategici” (le aree B5 sono destinate alla produzione, ai servizi ed
alle attrezzature urbane, anche a carattere privato, e solo in parte alla residenza da ubicare in adiacenza alle
zone residenziali esistenti) e fa parte dell'UTOE del capoluogo (n. 5).
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Estratto PS_ TAV 13.7b

V Settore 'Servizi Tecnici - Valorizzazione del Territorio' -
Servizio Urbanistica - Tel. 0558959432 fax 0558959502
e-mail: urb@comune.campi-bisenzio.fi.it

Comune di Campi BisenzioPiazza Dante n. 36 50013 Campi
Bisenzio (Fl)

P.1. 00421110487 C.F. 80016750483

PEC comune.campi-bisenzio@postacert.toscana.it



=l Comune di Campi Bisenzio
Citta Metropolitana di Firenze

P.S. Progetto Tavola grafica 1:10.000 - LEGENDA -

Confine amministrativo (art. 8)
Perimetro centri abitati (art. 9)

Perimetro UTOE (art. 7)
Area e perimetro centri storici (art. 10)

Aree sottoposte a vincoli di totale inedificabilita (art. 12)

1L1068%9)-

A - Il sistema funzionale per la mobilita (art. 14)

A1-Sottosistema delle linee ferroviarie-tranviarie e delle stazioni
metropolitane (art. 15)

A2-Sottosistema delle autostrade e dei relativi caselli (art. 16) .

A3-Sottosistema delle strade extraurbane principali di tipo "B"

(art. 17)

|:| Ad-Sottosistema delle strade extraurbane secondarie di tipo "C"
(art. 18)

@ A5-Sottosistema della grande viabilita pedonale e ciclabile (art. 19)

A6-Sottosistema delle strade urbane generatrici della forma "citta"
(art. 20)

B - Il sistema funzionale insediativo (rt.21)

B4-Sottosistema delle aree edificate trasformabili (art. 25)

B5-Sottosistema degli ambiti strategici (art. 26)

" B6-Sottosistema delle aree produttive (art. 27)

C - I sistema funzionale ambientale (art. 28)

|77/ C1-Sottosistema idrico: delle acque alte, basse, dei canali, dei
V.71 pozz, delle casse di espansione e di laminazione (art, 29)

C2-Sottosistema dei parchi (art. 30)

(C3-Sottosistema delle aree di particolare rilevanza naturalistica
(art.31) a a a perimetroaree S.I.C.

C4-Sottosistema delle aree agricole (art. 32)

- C5-Sottosistema del verde urbano: pubblico attrezzato e privato
(art. 33)

C6-Sottosistema delle caratteristiche sensoriali dei contesti urbani
BA (basso) - ME (medio) - AL (alto) - NO (notevole) (art. 34)

D - Il sistema funzionale dei servizi (art. 35

D1-Sottosistema delle reti di adduzione (art. 36)

D2-Sottosistema delle reti di scarico e dei rifiuti solidi urbani (art. 37)
D3 - Sottosistema dell'istruzione (art. 38)

D4-Sottosistema dei circoli ricreativi e culturali (art. 39)

D5-Sottosistema degli uffici e delle attrezzature
pubbliche e private di uso pubblico di livello urbano (art. 40)

D6-Sottosistema degli uffici e delle attrezzature pubbliche
e private di uso pubblico di livello metropolitano (art. 41)
\.-. Discarica "Case Passerini"

Legenda PS_ TAV 13.7b

- B1-Sottosistema delle permanenze (art. 22)
- B2-Sottosistema dei tessuti unitari e delle architetture recenti (art.23)
N Pig J B3-Sottosistema dei manufatti con valore documentario (art. 24)
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RU _ Nel Regolamento Urbanistico vigente, |'area ha la destinazione urbanistica di Vpu - “Aree di verde
pubblico attrezzato e impianti sportivi all'aperto”.

¥

RU stato attuale vigente _ estratto TAV.20
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LEGENDA

Confine del teritorio comunale
Area soliopoats a totals insdificabiith - art. 102

Aree nadificablll ntome & pozzl dell'acquadote

MOBILITA'

Crande vinblld anlstants e di progetis di tpo
ABC-ertB7

Linea faroviaria @ stazion] eslstert & di progetto - art. 58

Vinbllth urbene & territorials sscondaria
eslsiants o dl progetts - art.88

Viablité pricritaria generatrice di sviuppo urkana art. BO
Btrade vidnal e poderall da tutelara - art92
Itinerar pado-ciclablle - art82

Area di 502ia o di 2ervizio ala bicicietta - art984

[

Lo aree produtiive da consalidera alfintemo dells
volumetria 8 supamic! eaistortl (zona D1a) - M, 122

Le industrie a rischic di incandente rilavants
(zmne D3} -art 123

| depositl dl material edil a clelo aperto (zona D4} - art. 124

Aroa a pravalents destinezicna terziara ¢l nuova defintbona
(zona DB) - art, 133

Vincalo dl alllneamento edlizo -art.112

Vincoln dl facoiatp - art 113

Presenza d carattaristiche senscrisll da praservare - st 114

Area soggelta a P.M.U. ¢ plano stuativo- arit. 11213

Aron ansoggoetinn P.C.I. - ot 13

SERVIZ|
Anello de| servizl a rets - art, 98

Impianti par reti di adduzione & di scarico
(Acqua, gae, sletiricity, telefona; rete fognarie) art. 67

Implart per = telefonla calulare - art. 88

Area ecologica par la raccolta differenzista
REU-art. 589

Elgltragotic - art. 100
Qlapdgtio - art. 109

Mgtanodotio - art. 100

Area di serviziv per distrbuzione carburants -
art. 101

& ]
—
.
-
®

STANDARD URBANISTICI

Prrchegg pubblic -art. 138

Verde pubblico alirezzats e impiant sporivi - art. 136

HAren per atirazzature di interesse comune - art 137

Ares per I'stnzione - art. 135

Altrezzature mefropoittane (nterporto; ecz.): zona F - art 139

ZONE EDIFICATE EfQ DA EDIFICARE

Porimatro dsl Cenirl Storic! (zona A) - art. 110
© catagoris dl intorvanty art. 103

Immobll con valore architettonico e tipologlco - art. 109

Edific| ad arsall negil Elanchi dslis Iagga ragicnaia
N°S/80 - art. 111

{ ol at il

2one residenziali da consolidare {zone B)
-at116

Zone dl completamento resklenziall complesse (zone Bc)
-art118

Zona per 18 residanza poclalks (zans Bp)
-ert120

Zona residsrezlall di dstrutureziona urbanistica (zona Br)
RLUAL

Area residenziall él nuova definZions (zona C)
-8t 1M

Aree produttive da consolidare (zona D1) - art 121

Arag produttiva di nucva dafinkziona (zona 02) - art. 132
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(Ca-x|)

AMBIENTE

Corsl Kdric - art. 141

Corsi idriti di propette - art. 141

Cacss dl gapaneicna (draullca - art 142

Bacino o compengazione delle calle idrauliche - art. 142

Area da bonificare - art 143

Aran Netumlkstica Protetin dl interessa Locale
{AN.P.|.L. - zuna F) salstarma o di progatto - art. 144

Parchi pubbici urbani e terriorili- art. 145
Sio df Intarasea Comuntiario (8.1.C:) - art.148

Zong con provalgnta deetingzians pgriceln (zona E) - art 154

Zong agricgie per rig-ora-vivalamg @ per 18 pastarize
(zonu E) - ert158

Ortf urbanl - st 140

Verde privain vincolato - art. 115
Verda di fispatio - art. 06

Aberl morumentall da tutelare - art. 125

Prenerza di slement] documentall di storle dal terrtoria
-ad. 128

Stto mrcheologlco - art. 127

Aree non inssiits nel presanta Regelamenta Urbariatico
-art 168

Legenda RU _ TAV 20
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RU VARIATO _ La variante al Regolamento Urbanistico consiste, come gia esposto sopra, nella modifica della
destinazione Vpu - “Aree di verde pubblico attrezzato e impianti sportivi all'aperto” in P — “Parcheggi pubblici”.

RU stato modificato _ estratto TAV.20

Il Progettista
Arch.Letizia Nieri
Responsabile Ufficio Urbanistica

V Settore 'Servizi Tecnici - Valorizzazione del Territorio' -
Servizio Urbanistica - Tel. 0558959432 fax 0558959502
e-mail: urb@comune.campi-bisenzio.fi.it

Comune di Campi BisenzioPiazza Dante n. 36 50013 Campi
Bisenzio (FI)

P.1. 00421110487 C.F. 80016750483

PEC comune.campi-bisenzio@postacert.toscana.it



